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POLOLETNI ZPRAVA

ZA SPOLECNOST S NAZVEM:

ZDR Investments Public SICAYV a.s.

INFORMACE KE DNI 30. CERVNA 2024
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.  UDAJE A SKUTECNOSTI

podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole€énostech a investi¢nich

v v

zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech za rozhodné
obdobi 1. 1. 2024 az 30. 6. 2024

A. UDAJE O FONDU
Nazev fondu

ZDR Investments Public SICAV a.s. (dale jen ,Fond“) zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném u
Méstského soudu v Praze dne 24. fijna 2019, oddil B, vlozka 24824.

ICo

086 31 000

Sidlo

Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1

Podfond

ZDR Public, podfond Real Estate (dale jen ,Podfond®)

DalSi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech
a investi¢nich fondech, ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem. V souladu se stanovami Fondu
muze Fond vytvaret podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydavany na ucet jednotlivych Podfondd. Fond
nevydava investi¢ni akcie. Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery neni samospravnym
investicnim fondem a ma individualni statutarni organ (jednoclenné pfedstavenstvo), jimz je pravnicka
osoba opravnéna Fond obhospodarovat.

Vedouci osoby Fondu

Jedinym ¢lenem pfedstavenstva Fondu je Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a. s.
Vedouci osobou je Jan Vedral jako povéfeny zmocnénec statutarniho organu.

B. ZAKLADNi UDAJE O OBHOSPODARUJICI INVESTICNi SPOLECNOSTI
Nazev spole¢nosti

Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a. s. (dale jen ,Investi¢ni spole¢nost) zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17126.

ICo

248 37 202

Sidlo

Rybna 682/14, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 110 05
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Uzaviené smlouvy

Smlouva o vykonu funkce, na zakladé které vykonava Investi¢ni spole¢nost funkci statutarnino organu
Fondu, byla uzavfena dne 1. listopadu 2019.

C. UDAJE O PORTFOLIO MANAZERECH FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, véetné struéného popisu jejich zkuSenosti a znalosti

Portfolio manazerem Fondu byla po celé rozhodné obdobi Investi¢ni spole¢nost. Vedoucimi osobami
Investi€ni spole¢nosti jsou Ing. Jan Vedral, Mgr. Hana Blovska a Mgr. Ing. Petr Nemerad.

Stru€ny popis zkuSenosti a znalosti

Investiéni spole¢nost se zabyva obhospodafovanim a administraci investi¢nich fondd od roku 2011.

Udaje o osobach provadéjicich spravu majetku (portfolio manazerech, pfipadné externich
spravcich fondu)

Nemovitosti a ostatni nefinanéni aktiva Fondu spravuje portfolio manazer Investi¢ni spole¢nosti:

Mgr. Vladan Kubovec

Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy Univerzity v Brné a oboru ocefiovani majetku na
Bankovnim institutu, vysoka Skola, a.s. pUsobil jako vedouci oddéleni ocefiovani nemovitosti a
poradenstvi ve spoleCnosti Real Treuhand Reality a.s. V roce 2011 nastoupil do spolecnost
Ql investi¢ni spole¢nost, a.s., kde je zodpovédny za investice do nemovitosti a ostatnich nefinan¢nich
aktiv. Od Cervna 2012 do Cervna 2017 v této spolecnosti pusobil jako ¢len predstavenstva.

Finan¢ni aktiva Fondu spravuji portfolio manazefi Investi¢ni spolecnosti:

Ing. Jan Vedral

Po absolvovani Obchodni fakulty Vysoké Skoly ekonomické v Praze pracoval v Investi¢ni bance.
V roce 1992 nastoupil do Agrobanky Praha (dnes GE Money Bank) a ve funkci hlavniho makléfe se
u€astnil prvnich transakci na formujicim se Ceském primarnim i sekundarnim kapitadlovém trhu. Koncem
roku 1994 inicioval zaloZeni spole¢nosti Conseq Finance, a.s., v jejimz ¢ele plsobil az do roku 2003.
Po celou dobu pfimo zodpovidal za divizi operaci, skupinu obchodovani s akciemi a skupinu
investicniho managementu. V Investiéni spoleCnosti pokracuje Jan Vedral jako hlavni investi¢ni
manazer, ktery vede investi¢ni tym a stanovuje hlavni investi¢ni strategie. Spolu s Hanou Blovskou se
podili na rozhodovani o obchodni politice firmy a jejim operativnim Fizeni.

Ing. Jan Schiller

Absolvoval Fakultu financi a u€etnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze, obor Finance, se zaméfenim
na analyzu finan¢nich trhd. Dva roky pfed uspéSnym ukon€enim oboru nastoupil do spole¢nosti Conseq
Investment Management, a.s. na pozici junior analytika. Nasledné byl plnohodnotné zaclenén do tymu
na pozici junior portfolio manazera zodpovédného za implementaci investiCnich rozhodnuti
dluhopisovych ¢&asti portfolii a institucionalnich mandatl a podilejiciho se na asset alokaci a Fizeni
klientskych portfolii, Cemuz se vénuje i v Investi¢ni spolenosti.
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D. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou c¢innost depozitare vykonaval

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu a jeho Podfondu Ceska spofitelna, a. s. se sidlem
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, ICO 452 44 782, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171 (dale jen ,Depozitar).

E. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU
FONDU,

pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zajistuje pouze Depozitai Fondu.

F. UDAJE O HLAVNiIM PODPURCI

v rozhodném obdobi, a idaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Majetek Fondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.

G. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU

ke kterym doslo v pribéhu ucetniho obdobi

V rozhodném obdobi nedoslo k podstatnym zménam 0daji uvedenych ve statutu Fondu.

H. SOUDNI NEBO ROZHODCIi SPORY,

které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikti cennych papirti nebo zaknihovanych cennych papirti vydavanych
fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi

Fond nebyl béhem rozhodného obdobi u¢astnikem zadného soudniho nebo rozhod&iho sporu, jehoz
hodnota by pfevySovala 5 % hodnoty majetku Fondu.

. POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE SOUVISEJICi S UDRZITELNOSTI

Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské ¢innosti.

J. IDENTIFIKACE MAJETKU

pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro
ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Realna hodnota v tis. K¢ Redlna hodnota v tis. K¢
k 30. ¢ervnu 2024 k 30. ¢ervnu 2023

Pohledavky za bankami 140 6
Ostatni aktiva 21824 26 769

Majetek
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K. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU FONDU

Podil v % na aktivech celkem 30. ¢ervna 2024 30. ¢ervna 2023
Pohledavky za bankami 0,64 % 0,02 %
Ostatni aktiva 99,36 % 99,98 %

L. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI
AKCII

Fond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.

M. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANi FONDU

s rozliSenim na Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podptrce a auditora, a
udaje o dalSich nakladech ¢i danich

V rozhodném obdobi vznikly Fondu, na zdkladé smlouvy o vykonu funkce uzaviené dne 1.11.2019 mezi
Fondem a Investi¢ni spole€nosti, naklady na €innost administratora a obhospodafovatele ve vysi
6 915 tis. K¢, k 30.6.2024 nebylo vyplaceno 6 863 tis. KE.

V rozhodném obdobi vznikly Fondu naklady na audit ve vysi 34 tis. K¢, k 30.6.2024 nebylo vyplaceno
24 tis. KE.

N. INFORMACE TYKAJICi SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU

Na uc¢et Fondu nebyly v rozhodném obdobi uskute¢nény zadné SFT ani swapy veskerych vynosu.
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0. VYBRANE FINANCNI UDAJE FONDU

ROZVAHA K 30. CERVNU 2024

Aktiva

tis. K& 30. Eervna 2024 30. Eervna 2023
Pohledavky za bankami 140 6
vtom: a) splatné na pozadani 140 5
Ostatni aktiva 21824 26 769
Aktiva celkem 21964 26 775
Pasiva

tis. K& 30. cervna 2024 30. €ervna 2023
Ostatni pasiva 21537 26 469
vtom: d) ostatni pasiva 21537 26 469
Rezervy 17 0
Vtom: b) na dan z pfijmu 17 0
Nerozdéleny zisk/neuhrazens

ztrata z predchozich obdobi 290 218
Ziski/ztrata za uéetni obdobi 120 88
Pasiva celkem 21 964 26 775

v Praze dne 29. srpna 2024

Conseq FyAds investiéni spolec . a.5.
individuajAi statutarni organ Fond
zastoupgény Ing. Janem Vedralem, predsedou predstavenstva
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POLOLETNIi ZPRAVA

ZA PODFOND SPOLECNOSTI .
ZDR INVESTMENTS PUBLIC SICAV A.S. S NAZVEM:

ZDR Public, podfond Real Estate

(dale jen ,,Podfond®)

INFORMACE KE DNI 30. CERVNA 2024



(ONSEQ

.  UDAJE A SKUTECNOSTI

podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich

v v

zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech za rozhodné
obdobi 1. 1. 2024 az 30. 6. 2024

A. UDAJE O PODFONDU

Nazev podfondu
ZDR Public, podfond Real Estate (dale jen ,Podfond) zapsany v seznamu investicnich fondd vedenym
Ceskou narodni bankou dne 01. listopadu 2019

ISIN
CZ0008044658

Sidlo
Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1

DalSi udaje
Cilem Podfondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni prostfedkd Podfondu
méfeného v &eskych korunach, zejména investovanim do nemovitosti v Ceské a Slovenské republice.
Za timto ucelem mize Podfond jak nabyvat G€asti v nemovitostnich spoleénostech, tak pfimo
nemovitosti.

B. ZAKLADNI UDAJE O INVESTICNIM FONDU

Nazev fondu
ZDR Investments Public SICAV a.s. (dale jen ,Fond®) zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze dne 24. fijna 2019, oddil B, vlozka 24824.

Io
086 31 000

Sidlo
Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1

Podfondy
ZDR Public, podfond Real Estate (dale jen ,Podfond®)

DalsSi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 Zakona o investi¢nich spolecnostech a investic¢nich
fondech (dale jen “ZISIF”), ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem. Fond mize v souladu se
stanovami vytvaret Podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydavany na ucet Podfondu. Fond nevydava
investicni akcie. Pfedmét podnikani Fondu je v souladu s udélenym povolenim k €innosti.

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudlni statutarni organ, jimz je pravnicka
osoba opravnéna Fond obhospodarovat.
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Vedouci osoby Fondu
Jedinym clenem predstavenstva Fondu je Conseq Funds investicni spoleCnost a.s.
Vedouci osobou je Jan Vedral a prokuristou je pan Petr Nemerad.

C. ZAKLADNi UDAJE O OBHOSPODARUJICIi INVESTIENi SPOLECNOSTI

Nazev spolecnosti

Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a. s. (dale jen ,Investi¢ni spole€nost®) zapsana v obchodnim
rejstriku

vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 17126.

Io
248 37 202

Sidlo
Rybna 682/14, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 110 05

Uzaviené smlouvy
Smlouva o vykonu funkce, na zakladé které vykonava Investi¢ni spole¢nost funkci statutarnino organu
Fondu, byla uzavfena dne 1. listopadu 2019.

Dodatek €. 11 smlouvy o zastoupeni pfi nékterych €innostech souvisejicich s kolektivnim investovanim
(ZISIF), prostfednictvim kterého byla distribuci Fondu povéfena spolecnost Conseq Investment
Management, a. s., se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, ICO 264 42 671, byl uzavien dne 28.
unora 2020.

UDAJE O PORTFOLIO MANAZERECH PODFONDU

v rozhodném obdobi, véetné struéného popisu jejich zkuSenosti a znalosti

Hlavni osoby podilejici se u Investi¢ni spole€nosti na fizeni Podfondu

Nemovitosti a ostatni nefinanéni aktiva Podfondu spravuje portfolio manazer Investi¢ni
spoleénosti:

Mgr. Vladan Kubovec

Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy Univerzity v Brné a oboru ocefiovani majetku na
Bankovnim institutu, vysoka Skola, a.s. pusobil jako vedouci oddéleni ocefiovani nemovitosti a
poradenstvi ve spoleCnosti Real Treuhand Reality a.s. V roce 2011 nastoupil do spolecnost
Ql investi¢ni spolecnost, a.s., kde je zodpovédny za investice do nemovitosti a ostatnich nefinan¢nich
aktiv.

Finanéni aktiva Podfondu spravuji portfolio manazefi Investi¢ni spole¢nosti:

Ing. Jan Vedral

Po absolvovani Obchodni fakulty Vysoké Skoly ekonomické v Praze pracoval v Investi¢ni bance. V roce
1992 nastoupil do Agrobanky Praha (dnes GE Money Bank) a ve funkci hlavniho makléfe se ucastnil
prvnich transakci na formujicim se ¢eském primarnim i sekundarnim kapitalovém trhu. Koncem roku
1994 inicioval zalozeni spole¢nosti Conseq Finance, a.s., v jejimz Cele pusobil az do roku 2003. Po
celou dobu pfimo zodpovidal za divizi operaci, skupinu obchodovani s akciemi a skupinu investi¢niho
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managementu. V Investi¢ni spole¢nosti pokracuje Jan Vedral jako hlavni investiéni manazer, ktery vede
investi€ni tym a stanovuje hlavni investi¢ni strategie. Spolu s Hanou Blovskou se podili na rozhodovani
o obchodni politice firmy a jejim operativnim Fizeni.

Ing. Jan Schiller

Absolvoval Fakultu financi a ucetnictvi Vysoké skoly ekonomické v Praze, obor Finance, se zaméfenim
na analyzu finan¢nich trhd. Dva roky pfed uspéSnym ukonéenim oboru nastoupil do spole¢nosti Conseq
Investment Management, a.s. na pozici junior analytika. Nasledné byl plnohodnotné zaclenén do tymu
na pozici junior portfolio manazera zodpové&dného za implementaci investiCnich rozhodnuti
dluhopisovych ¢asti portfolii a institucionalnich mandatd a podilejiciho se na asset alokaci a Fizeni
klientskych portfolii, Cemuz se vénuje i v Investi¢ni spole¢nosti.

D. UDAJE O DEPOZITARI FONDU A JEHO PODFONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare vykonaval

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu a jeho Podfondu Ceska spofitelna, a. s. se sidlem
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, ICO 452 44 782, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 1171 (dale jen ,Depozitar).

E. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU
PODFON DU, pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Podfondu zajistuje pouze Depozitaf.

F. UDAJE O HLAVNiM PODPURCI

v rozhodném obdobi, a idaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Majetek Podfondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.

G. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU,
RESPEKTIVE V DODATKU C.1 STATUTU FONDU

V rozhodném obdobi nedoslo k podstatnym zménam udaji uvedenych ve statutu Fondu, resp. dodatku
¢. 1 Fondu.

H. SOUDNIi NEBO ROZHODCi SPORY

které se tykaji majetku nebo naroku vilastnik(i cennych papird nebo zaknihovanych cennych papirGi vydavanych
Podfondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v rozhodném obdobi

Podfond nebyl za rozhodné obdobi u¢astnikem zadného soudniho nebo rozhod&iho sporu, jehoz
hodnota by pfevySovala 5 % hodnoty majetku Podfondu.

. POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE SOUVISEJICi S UDRZITELNOSTI

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské Cinnosti.
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J. UDAJE O NABYTi NEMOVITOSTI DO JMENi PODFONDU ZA CENU,
ktera je vyssi o vice nez 10% nez nizsi z cen podle posudkl znalcii nebo ¢lenti vyboru odbornikdl a idaje o prodeji
nemovitosti z majetku podfondu za cenu, ktera je nizsi o vice nez 10% nez vyssi z cen podle posudku znalci nebo €lent

vyboru obornikt

Podfond v rozhodném obdobi nenabyl Zadnou nemovitost za cenu, ktera je vy3Si o vice nez 10 % nez
niz8i z cen podle posudkl znalcl nebo €lend vyboru odbornikll a neprodal zadnou nemovitost za cenu,
ktera je nizSi o vice nez 10 % nez vysSi z cen podle posudkl znalc nebo vyboru odbornikd

K. IDENTIFIKACE MAJETKU PODFONDU

pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke dni 30. €éervna 2024, s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Datum Podil na Pofizovaci cena Reélnéa hodnota
porizeni hodnoté (v tis. K¢) k 30. 06. 2024
majetku (v tis. KC):
Podfondu
Finan¢ni aktiva
Reverzni REPO avér 19,35% 470 000 470 613
banka
Majetkové ucasti:
Ucast s rozhodujicim
vlivem — ZDR Absolutio 2019 1,97% 44 574 48 000
Office PieStany s.r.o.
Ugast s rozhodujicim
vlivem — ZDR Retail Staré 2019 1,96% 38 961 47 636
Mésto s.r.o.
Ucast s rozhodujicim
vlivem — ZDR Retail Caslav 2019 2,27% 29 968 55190
S.I.0.
Ucast s rozhodujicim
vlivem — ZDR Retail Ceska 2020 5,31% 77 790 129 060
Lipa s.r.o.
Ugast s rozhodujicim
vlivem — ZDR Retail Klatovy 2020 3,32% 30 290 80 630
S.I.0.
Ugast s rozhodujicim
vlivem — ZDR Retail Kufim 2020 2,32% 39 906 56 380
S.r.0.
Ucast s rozhodujicim
vivem - ZDR Retail 2020 1,76% 32785 42 809
Puachov s.r.o.
Ugast s rozhodujicim
vlivem — ZDR Retail Svétla 2021 2,02% 40 248 49 083
nad Sazavou s.r.o.
Udast s rozhodujicim
vivem - ZDR Retail 2021 1,71% 27 139 41 520
Netolice s.r.o.
Ugast s rozhodujicim
vivem - ZDR Retail 2021 3,74% 72 877 90 890

Chodov s.r.o.
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Ucast s rozhodujicim

vlivem — ZDR Retail Senec 2021 4,52% 65 845 109 879
Il's.r.o.
Ugast s rozhodujicim
;';;g;“s—r OZDR Flex Space . 5004 5,44% 113 650 132 310
Ucast s rozhodujicim
:"r"gm — ZDR Retail MLP | 541 2,60% 47 768 63 230
Ugast s rozhodujicim
;"r"sm — ZDR Retail TT 504 1,77% 30 948 43153
Ucast s rozhodujicim
‘g(';flfr‘mn; . OZDR Retail | 5020 3,62% 73123 88 0620
Ugast s rozhodujicim
\r/::mké oro ZDR - Retail | 559, 1,53% 31752 37 265
Ucast s rozhodujicim
VD";’;';‘ S‘riDR Retail Velka | 5090 1,21% 27 213 29 370
Ugast s rozhodujicim
vivem - ZDR Retail 2022 3,03% 65 356 73 590
Samorin s.r.o.
Ugast s rozhodujicim
vivem - ZDR Retail 2022 1,16% 23 692 28 254
Banska Stiavnica s.r.o.
Ucast s rozhodujicim
vivem - ZDR Retail 2023 3,17% 43 248 77 100
Topol€any s.r.o.
Ugast s rozhodujicim
vlivem — ZDR Retail Senec 2023 3,20% 68 418 77 841
OCs.r.o.
Poskytnuté uvéry
Poskytnuty Gvér — ZDR 554 1,80% 40 000 43700
Retail Kufim s.r.o.
Poskytnuty uvér — ZDR
Retail Svétla nad Sazavou 2021 1,60% 35400 38 946
S.r.o.
Poskytnuty uavér — ZDR N
Retail Chodov s.1.0. 2021 1,90% 45 000 46 203
Poskytnuty uavér — ZDR N
Retail Chodov s.1.0. 2021 2,53% 60 000 61 604
Poskytnuty vér — ZDR - 594 3,04% 70 084 73 943

Retail Senec Il s.r.o.
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Poskytnuty vér — ZDR | 55, 1,87% 41 500 45 402
Retail Bohumin s.r.o.

Poskytnuty uvér — ZDR o

Retail HIubokd s.1-0. 2022 1,35% 28 000 32 836
Poskytnuty Gvér — ZDR 5,4 3,83% 90 108 92 263
Retail Topol¢any s.r.o.

Poskytnuty uavér — ZDR

Senec—OCRetail Senec 2023 1,22% 28 172 29 612
S.I.o.

L. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU PODFONDU

Podil v % na aktivech celkem 30. ¢ervna 2024 30. ¢ervna 2023
Pohledavky za bankami 21,83 % 19,81 %
Poskytnuté avéry 20,53 % 2417 %
Ugasti s rozhodujicim vlivem 57,61 % 56,02 %
Ostatni aktiva 0,02 % 0%

M. CELKOVY POCET INVESTICNICH AKCIli PODFONDU,
které jsou v obéhu ke dni 30. 6. 2024 a které byly vydany a odkoupeny v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi bylo vydano 259 527 396 ks investiCnich akcii a odkoupeno 101 262 655
ks investi¢nich akcii Podfondu. K 30. ¢ervnu 2024 bylo v obéhu 2 407 665 371 ks investi¢nich akcii
Podfondu.

N. FONDOVY KAPITAL PRIPADAJICi NA JEDNU INVESTICNIi AKCII

K 30. ervnu 2024 pfipadl na jednu investicni akcii Podfondu fondovy kapital ve vysi 1,3901 K¢.

0. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI
AKCII

Podfond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.

P. ROCNi ODCHYLKA SLEDOVANI MEZI VYKONNOSTi PODFONDU A VYKONNOSTI
SLEDOVANEHO INDEXU,

pokud Podfond sleduje uréity index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadieny ukazatel (benchmark), véetné
vysvétleni rozdili mezi oéekavanou a skuteénou odchylkou sledovani za prislusné obdobi

Podfond nesleduje Zadny index.
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Q. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANiI MAJETKU PODFONDU,

s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podptirce a auditora, a udaje o
dalSich nakladech ¢i danich

Za obdobi 1. ledna 2024 — 30. ¢ervna 2024 cinily naklady na uplatu za obhospodafovani majetku
Podfondu 17 136 tis. KE. Naklady na uplatu vykonnostni odmeény Cinily 4 440 tis. KE. Neuhrazeno
k 30.06.2024 bylo celkem 21 824 tis. K¢.

Za obdobi 1. ledna 2024 — 30. Cervna 2024 Cinily naklady na vykon funkce depozitafe 944 tis. K¢ a
naklady na ostatni sluzby depozitaie 37 tis. KE. K 30.06.2024 bylo neuhrazeno 472 tis. K&.

Za obdobi 1. ledna 2024 — 30. ¢ervna 2024 Cinily naklady na sluzby auditora 211 tis. K& Neuhrazeno
k 30.06.2024 bylo 143 tis. K&.

R. RIZIKA SOUVISEJICi S DERIVATY, KVANTITATIVNi OMEZENi A METODY
HODNOCENI RIZIK,

které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodafovani Podfondu za
rozhodné obdobi, véetné udaju o protistranach obchodu, druhu a vysi pfijatého zajiSténi, vynosech a nakladech
spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na ucet tohoto
Podfondu

Rizika souvisejici s derivaty

Rizika spojena s finan¢nimi typy derivatl jsou v zasadé rizika trzni, a to bud ménova, akciova ¢i urokova
podle podkladového aktiva derivatu, a ivérové riziko protistrany. V pfipadé derivatu je tfeba upozornit
na dusledky pakového efektu, které obecné znamenaji, Ze i mirna zména ceny podkladového nastroje,
od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu ceny derivatu.

V Podfondu mohou byt provadény operace typu FX Swap a FX Forward, a to vyhradé k zajisténi
ménového rizika v portfoliu Podfondu (nakladem uziti této techniky jsou pouze forwardové body).
Protistranami jsou stabilné Ceska spofitelna, a.s., ktera rovnéz provadi funkci depozitare, pripadné
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. nebo PPF Bank, a.s.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani Podfondu

Technikami obhospodarovani Podfondu jsou pouze finanni derivaty a repo obchody. Tyto techniky Ize
pouzivat pouze za podminek a pfi dodrzeni limitd stanovenych pro standardni fond Zakonem o
investiCnich spole¢nostech a investi¢nich fondech a nafizenim vlady €. 243/2013 Sb. O investovani
investi¢nich fondd a o technikach k jejich obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni viady“) v platném znéni.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia Podfondu

Podfond investuje pfevazné do nemovitosti, u€asti v nemovitostnich spole€nostech, finanénich aktiv a
uvért nebo zapujcek nemovitostnim spole€nostem, ve kterych ma ucast.
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Zde uvedena kvantitativni omezeni jsou podrobnéji vymezena ve statutu Podfondu v souladu

s nafizenim vlady ¢&. 243/2013 Sb., o investovani investicnich fondl a o technikach k jejich
obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni viady®).

Metody

zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Podfondu

PFi Fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investi€nich nastroji, které jsou soucasti majetku Podfondu,
uplatiiuje Investini spole€nost nasledujici metody:
a) monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozloZeni a omezeni rizik (investi¢ni
limity a pravidla) danych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a statutem Podfondu,
b) monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Podfondu vyjadiené smérodatnou odchylkou
vypoctenou z 36mésicnich vykonnosti podilovych listd Podfondu v ro€nim vyjadfeni,
c) monitorovani udalosti operacniho rizika.

Investi¢ni spole€nost zajiStuje Uvérové riziko u derivatd resp. repo obchodl dle pravidel stanovenych
statutem Podfondu a Nafizenim vlady. Investi¢ni spole¢nost dale sleduje vyvoj uvérovych ratingl
investi¢nich nastroju.

S. INFORMACE TYKAJICi SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU
Objem zapuUjéenych cennych papirti a komodit,

vyjadieny jako podil na celkovych zapujéitelnych aktivech vymezenych bez zahrnuti penéznich prostiedkii a penéznich
ekvivalentd

Z majetku Podfondu nedoslo v rozhodném obdobi k zapudjéeni zadnych cennych papird nebo komodit.

Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech vesSkerych vynosu, vyjadieny v
absolutni vysi (v méné Podfondu) a jako podil na aktivech spravovanych Podfondem

Podfond uzavira buy-sell operace, a to v primérné hrubé vysi 390 381 615,38 K& za obdobi 1.pol.2024,
které tvofi 16,05 % objemu aktiv Podfondu k 30. ¢ervnu 2024.

Deset nejvyznamnéjsSich emitentt kolateralu,

v ramci vS§ech SFT a swapti veskerych vynosu (¢lenéni objemt obdrzeného kolateralu cennych papirti a komodit podle
nazvu emitenta):

Jedinym emitentem kolateralu byla v rozhodném obdobi Ceskéa narodni banka.

Deset nejvyznamnéjsich smluvnich stran

u jednotlivych druht SFT a swapu veskerych vynosti samostatné (nazev smluvni strany a hruby objem nevyporadanych
obchodii)

Pro uzavirani buy-sell operaci na uget Podfondu byly vyuzivany protistrany: Ceska spofitelna, a.s.
K 30. &ervnu 2024 byl nevyporadany pouze jeden buy-sell obchod s protistranou Ceska Spofitelna a.s.
v objemu 470 000 000 K&.
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Souhrnné udaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapu ve§kerych vynost samostatné,

v €lenéni podle druhu a kvality kolateralu;

v ¢lenéni podle profilu splatnosti kolateralu dale rozélenéného podle nasledujicich dob splatnosti: krat$i nez jeden den,
jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az tfi mésice, tfi mésice az jeden rok, déle nez jeden
rok, oteviena splatnost;

v ¢lenéni podle mény kolateralu;

v ¢lenéni podle profilu splatnosti SFT a swapu veskerych vynosu dale rozélenéného podle nasledujicich dob splatnosti:
kratSi nez jeden den, jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az tfi mésice, tfi mésice az jeden
rok, déle nez jeden rok, oteviené obchody

v ¢lenéni podle zemé, v niz jsou smluvni strany usazeny;

v ¢lenéni podle vyporadani a clearingu (napf. trojstranné, ustredni protistrana, dvoustranné);

Typ Typ cenného papiru a jeho

Splatnost SFT Ména | Zemé Clearing
operace splatnost

Buy-sell Roéni pokladniéni poukazka 14-denni splatnost CzK CR dvoustranné vyporadani

Sell-buy | Roéni pokladni€ni poukazka 14-denni splatnost CzZK CR dvoustranné vyporadani

Podil kolateralu, ktery byl obdrzen a je opétovné pouzit,
ve vztahu k maximalnimu objemu uvedenému v prospektu ¢i informacich poskytnutych investorim

Kolateral neni opétovné pouZit.

Vynosy ze znovupouziti penéznich prostredkii

poskytnutych k zajisténi dluhu, plynouci Podfondu

Podfondu v rozhodném obdobi neplynuly Zzadné vynosy ze znovupouziti penéznich prostfedki
poskytnutych k zajisténi dluhu.

Uschova kolateralu obdrzeného Podfondem v ramci SFT a swapt veskerych vynosu

Pocet a nazvy uschovatell a objem aktiv kolateralu uschovanych u kazdého z nich

Kolateral je uschovan u Ceské spofitelny, a.s. v primérné hrubé vysi 455 363 847,02 K&.

Uschova kolateralu poskytnutého Podfondem v ramci SFT a swapt veskerych vynost
Podil kolateralu, ktery je drzen bud’ na oddélenych ucétech €i na sdruzenych uctech nebo na jinych uctech

Podfond v rozhodném obdobi neposkytl Zzadny kolateral.

Udaje o vynosech a nakladech za kazdy druh SFT a swapt veskerych vynosi

v ¢lenéni podle Podfondu, Investi¢ni spolecnosti a tietich stran (napf. zprostiredkovatele pujéek) v absolutnim vyjadieni
a v poméru k celkovym vynosiim a nakladiim plynoucim z daného druhu SFT a swapu veskerych vynost

Udaje o vynosech a nakladech za uskute¢néné buy-sell operace shrnuje nasledujici tabulka:

% z celkovych
vynosu

% z celkovych

Protistrana obchodu Vynosy (v K¢) naklada

Naklady (v K&)

Ceska Spofitelna, a.s. 12 044 805,56 100 % 120 455,56 100 %
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T. VYBRANE FINANCNIi UDAJE PODFONDU

ROZVAHA K 30. CERVNU 2024

Aktiva

tis. K& 30.8ervna 2024 30. gervna 2023
Pohledavky za bankami 531 021 405 393
v tom: a) splatné na pozadani 60 408 3393
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 499 379 494 448
Ugasti s rozhodujicim vlivem 1401 250 1146 127
Ostatni aktiva 568 0
Aktiva celkem 2432218 2 045968
Pasiva

tis. K& 30.¢ervna 2024 30. ¢ervna 2023
Ostatni pasiva 24 349 28 438
Rezervy 203 586
Kapitalové fondy 1996 179 1726 510
Nerozdéleny zisk/neuhrazena ztrata

z predchozich obdobi 355 985 224 666
Ocenovaci rozdily

Zisk/ztrata za ucetni obdobi 55 501 65 767
Vlastni kapital 2 407 665 2016 943

Pasiva celkem 2432218 2045968
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. OBECNE UDAJE SOUVISEJICi S CHARAKTEREM

FONDU JAKO SPECIALNIHO FONDU NEMOVITOSTI
podle zakona €. 240/2013 Sb. a vyhlasky ¢. 244/2013 Sb.

A. UDAJE NUTNE K IDENTIFIKACI NEMOVITOSTNICH SPOLECNOSTI, VE KTERYCH
MA PODFOND UCAST
Udaje nutné k identifikaci nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti, zptisob souéasného vyuziti nemovitosti
a stupen jejiho obsazeni, struény popis nemovitosti, popis zavad nemovitosti, zakladni informace o absolutnich a
relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti, technicky stav nemovitosti, ucel, pro ktery byla
nemovitost nabyta do majetku Podfondu, a doslo-li ke zméné uéelu, diivod této zmény a dopady této zmény na
Podfond, udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje, zptisob ocenéni nemovitosti, udaje nutné k
identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond ucast

ZDR Absolutio Office Piest'any s.r.o.

Nemovitostni spole¢nost ZDR Absolutio Office Piestany s.r.o., IC: 36 840 670 , jejiz zakladni kapital &ini
500.000,- EUR a byl splacen v pIné vysi 1.7.2009, vlastni nebytové jednotky v nemovitosti nachazejici
se na adrese Teplicka 147, 921 22 — Piestany, okres Piestany, Slovenska republika.

Ocenovana nemovitost sestava z budovy a ¢tyf pozemkd, LV €. 1966, k.u. PieStany, obec PieStany.
Jednd se o pozemky parc. €. 5162/1, parc. €. 5164 v€etné stavby €.p. 7434, parc. €. 5166/3 a parc. €.
5166/4 o celkové rozloze 1 019 m2.

Nemovitost z roku 2008 se naléza ve stfedni asti mésta v &asti USovice na rohu Teplické a Bratislavské
ulice, ktera predstavuje hlavni tah do centra mésta. Pétipodlazni administrativni budova disponuje
kancelafskymi prostory o celkové uzitné ploSe 1 858,50 m2 a je ke dni ocenéni pIné pronajata za ucelem
provozovani administrativniho zdzemi. V prvnim nadzemnim podlaZi disponuje objekt 22 parkovacimi
stanimi. Technicky stav objektu je velmi dobry a odpovida stafi a pravidelné udrzbé. Administrativni
budova je ve velmi dobrém technickém stavu a nevykazuje nadmérné opotfebeni ani technické vady,
jez by jakkoli omezovaly jeji provoz.

Nemovitost je pronajata jedinému najemci, smlouva se spoleCnosti Home Credit Slovakia a.s. je
uzaviena do konce roku 2025, se sjednanou opci na prodlouzeni o 5 let.

100% obchodni podil ve spole€nosti ZDR Absolutio Office PieStany s.r.o. nabyl Podfond na zakladé
smlouvy o pfevodu podilu ze dne 16.12.2019. Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Staré Mésto s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Staré Mésto s.r.o., IC: 294 53 194, jejiz zakladni kapital Cini

200.000,- K¢ a byl splacen v pIné vysi 24.9.2012, vlastni nebytové jednotky v nemovitosti nachazejici
se na adrese Vychodni 2133, 686 03 Staré Mésto, okres Uherské Hradisté.
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Ocernovana nemovitost sestava z budovy a dvou pozemkd, LV &. 5273, k.u. Staré Mésto u Uherského
Hradisté, obec Staré Mésto. Jedna se o pozemky parc. ¢. st. 3105 vCetné stavby €.p. 2133 a parc.
€. 6068/170 o celkové rozloze 1 826 m2.

Nemovitost z roku 2007 se naléza v komer¢ni zoné na zapadnim okraji mésta v ulici Vychodni, ktera se
napojuje na silnici |. tfidy Cislo 55. Jednopodlazni halovy objekt disponuje obchodnimi prostory o celkové
uzitné plose 1 160 m2 a je ke dni ocenéni plné pronajaty a uzivany jako prodejna elektra. K objektu dale
nalezi okolni pozemek, ktery je Castecné zpevnény a zahrnuje 19 parkovacich stani. Technicky stav
objektu je dobry a odpovida stafi a pravidelné provadéné udrzbé.

Nemovitost je pronajata jedinému najemci, smlouva se spole¢nosti TEDi obchodni s.r.o. na dobu urcitou
do 20.12.2026.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Staré Mésto s.r.o. nabyl Podfond na zakladé smlouvy
o pfevodu podilu ze dne 19.12.2019. N&kup nemovitostni spoleCnosti byl realizovdn za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefovana vynosovou metodou.
ZDR Retail Caslav s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Caslav s.r.o., IC: 017 58 004, jejiz zakladni kapital &ini 500,- K& a
byl splacen v plné vySi 24.11.2016, vlastni nebytové jednotky v nemovitosti nachazejici se na adrese
Jenikovska 2064, 286 01 Caslav — Caslav — Nové Mésto, okres Kutna Hora.

Ocernovana nemovitost sestava z budovy a dvou pozemkd, LV ¢. 13731, k.0. Caslav, obec Caslav.
Jednd se o pozemky parc. €. 344/2 a parc. €. st. 3569 v€etné stavby &.p. 2064 o celkové rozloze 2 692
m2.

Nemovitost z roku 2019 se nachazi na samotném okraji mésta, v jeho jizni ¢asti pfi ulici Jenikovska,
ktera vede do centralni ¢asti mésta. Jednopodlazni halovy objekt disponuje 3 obchodnimi jednotkami o
celkové uzitné plose 1 245,40 m2 a je ke dni ocenéni plné pronajaty a uzivany dle oblasti podnikani
jednotlivych najemcud. K objektu dale nalezi okolni pozemek, ktery je zpevnény a zahrnuje 29
parkovacich stani. Technicky stav objektu odpovida novostavbé.

Nemovitost je pronajata 5 najemcum.

Smlouva se spole¢nosti PEPCO Czech Republic s.r.o. je uzaviena na dobu urcitou do 30.05.2026.
Smlouva se spole¢nosti SuperPet, a.s. je uzaviena na dobu urcitou do 30.06.2029.

Smlouva se spole¢nosti Takko Fashion, s.r.o. je uzaviena na dobu urcitou do 29.08.2025.
Smlouva se spole¢nosti Zasilkovna s.r.o. (vydejni box) je uzaviena na dobu neurcitou.

Smlouva se spole¢nosti OX Point a.s. (vydejni box) je uzaviena na dobu neurcitou.

100% obchodni podil ve spoleénosti ZDR Retail Caslav s.r.o. nabyl Podfond na zakladé smlouvy o
pfevodu podilu ze dne 20.12.2019. Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.
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ZDR Retail Ceska Lipa s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Ceska Lipa s.r.o., IC: 091 36 886, jejiz zakladni kapital &ini 1 000,-
K¢ a byl splacen v piné vysi 05.05.2020, vlastni nebytové jednotky v nemovitosti nachazejici se na
adrese Sluknovska 3080, 470 01 Ceska Lipa.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Ceska Lipa s.r.o. nabyl Podfond jejim zaloZzenim ke dni
05.05.2020. Nemovitostni spoleénost pak na zakladé kupni smlouvy s Albert Ceska Republika, s.r.o. ze
dne 16.07.2020 nabyla pfedmétnou nemovitost. ZaloZeni nemovitostni spole¢nosti a nakup nemovitosti
byl realizovan za ucelem provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.
Probéhla kompletni rekonstrukce nemovitosti.

Budova ve vlastnictvi ZDR Retail Ceska Lipa s.r.o. zahrnuje dvoupodlazni objekt obdélnikového tvaru
s jednim podzemnim a jednim nadzemnim podlazim. Podzemni podlazi slouzi jako kryté parkovisté,
v nadzemnim jsou situovany prodejni plochy a skladovaci, socialni i administrativni zazemi. V ¢asti
nadzemniho podlazi je vestavéné mezipatro, na kterém se nachazi zazemi pro 6 zaméstnancl a
technické prostory. Konstrukce budovy je Zelezobetonovy skelet, obvodovy plast tvofi sendvicové
panely, stfecha je plocha pokryta trapézovym plechem, parozabranou, tepelnou a hydroizolaéni izolaci.
Interiér je délen kombinaci vyzdivanych a sadrokartonovych pfi¢ek, podlahy jsou pokryty kombinaci
keramické dlazby, PVC a betonové stérky, okna jsou zpravidla plastova s dvojitym sklem, osvétleni je
zafivkové Ci bodové, obchodni prostor je klimatizovan. Soucasti nemovitosti jsou 2 vytahy spojujici
pozemni a nadzemni podlazi.

Nemovitost byla k datu ocenéni pronajata spole¢nosti Albert Ceska republika s.r.o. a n&kolika dal§im,
celkem 17 najemcdm. Soudasti prodeje nemovitosti ptivodné vlastnénych spoleénosti Albert Ceska
republika s.r.o. byla kompletni rekonstrukce téchto nemovitosti, zmenseni plvodnich prostor spol.
Albert Ceska republika s.r.o. a pronajem takto uvolnénych ploch dal$im najemcum.

Nemovitost je pro Ucely ocenéni Podfondu ocefovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Klatovy s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Klatovy s.r.o., IC: 091 37 335, jejiz zakladni kapital &ini 1 000,- K&
a byl splacen v pIné vysi 05.05.2020, vlastni nebytoveé jednotky v nemovitosti nachazejici se na adrese
ul. 5. kvétna 689, 339 01 Klatovy IV.

100% obchodni podil ve spole€nosti ZDR Retail Klatovy s.r.o. nabyl Podfond jejim zaloZzenim ke dni
05.05.2020. Nemovitostni spoleénost pak na zakladé kupni smlouvy s Albert Ceska Republika, s.r.0. ze
dne 16.07.2020 nabyla pfedmétnou nemovitost. Zalozeni nemovitostni spole¢nosti a nakup nemovitosti
byl realizovan za ucelem provozovani, drZzeni a inkasovani najemného z prondjmu nemovitosti.
Probéhla kompletni rekonstrukce nemovitosti.

Budova ve vlastnictvi ZDR Retail Klatovy s.r.o. zahrnuje dvoupodlazni objekt obdélnikového tvaru s
jednim nadzemnim podlazim, kde se nachazeji obchodni a skladovaci plochy s mezonetovym zazemim
pro zaméstnance a kotelnou se strojovnou vzduchotechniky. Konstrukce budovy je ocelovy skelet,
obvodovy plast tvofi sendviCové panely, stfecha je Castecné plocha a cCastecné sedlova, pokryta
trapézovym plechem, parozabranou, tepelnou a hydroizolaéni izolaci. Interiér je délen kombinaci
vyzdivanych a sadrokartonovych pfiek, podlahy jsou pokryty kombinaci keramické dlazby, PVC a



(ONSEQ

betonové stérky, okna jsou zpravidla plastova s dvojitym sklem, osvétleni je zafivkové &i bodové,
obchodni prostor je klimatizovan.

Nemovitost byla k datu ocenéni pronajata spole¢nosti Albert Ceska republika s.r.o. a nékolika dal§im,
celkem 13 najemcdm. Soudasti prodeje nemovitosti ptivodné vlastnénych spoleénosti Albert Ceska
republika s.r.o. byla kompletni rekonstrukce téchto nemovitosti, zmenseni pudvodnich prostor spol.
Albert Ceska republika s.r.o. a pronajem takto uvolnénych ploch dal$im najemctm.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Kufim s.r.o.

Nemovitostni spole&nost ZDR Retail Kufim s.r.o., IC: 047 45 396, jejiz zakladni kapital ¢ini 1,- K& a byl
splacen v plné vysi 25.01.2016, vlastni nebytové jednotky v nemovitosti nachazejici se na adrese
TyrSova 2048/43, 664 34 Kufim.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Kufim s.r.o. nabyl Podfond na zakladé smlouvy o
prevodu podilu ze dne 4.8.2020. Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za u¢elem provozovani,
drZeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.

Obchodni centrum ve vlastnictvi ZDR Retail Kufim s.r.o. zahrnuje 9 samostatnych obchodnich jednotek.
K témto prodejnam nalezi také dalSi zazemi v podobé socialniho a administrativniho zazemi, skladu a
spole¢ného technického zazemi. Vstup do jednotlivych prodejen je ze zpevnéné plochy parkovisté,
které soucasti obchodniho centra a obsahuje celkem 150 parkovacich stani, z toho 6 parkovacich stani
pro zdravotné postizené osoby a 2 parkovaci stani pro osoby doprovazejici dité v koCarku.

Pfedmétné nemovitosti jsou pronajimany 13ti najemcim (spole¢nostem BILLA, spol. s r.o., Teta
drogerie a lékarny CR s.r.o., WIKY, spol. s r.o., BETA — RENT s.r.o., SUPER PET, a.s., TEDi obchodni
s.r.o., PEPCO Czech Republic s.r.o., VELKOOBCHOD ORION, spol. s r.0., PPL (vydejni box),
Zasilkovna s.r.o., Alza.cz a.s. (alzabox) a pani Jané JakeSové(kvétinaistvi).

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Puchov s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Puchov s.r.o., IC: 520 30 886, jejiz zakladni kapital &ini 5 000,-
EUR a byl splacen v pIné vysi 11.01.2019, vlastni nebytové jednotky v nemovitosti nachazejici se v ulici
Okruzna, obec Puchov, Slovenska republika.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Puchov s.r.o. nabyl Podfond na zakladé smlouvy o
pfevodu podilu ze dne 20.11.2020. Nakup nemovitostni spolecnosti byl realizovan za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z pronajmu nemovitosti.

Jednd se o stavbu komer¢niho charakteru, ktera je rozdélena na &tyfi maloobchodni jednotky. Stavba
byla dokoncena v roce 2020. Dispozi¢né a funk&né je objekt délen na 4 samostatné obchodni jednotky.
Jednotlivé obchodni jednotky jsou dale rozdéleny na prodejni plochu a zazemi prodejny (hygienické
zazemi, skladova Cast, administrativa). Kazda obchodni jednotka ma samostatny vstup z hlavniho
parkovisté. Soucasti vystavby je rozSifeni parkovacich ploch a jejich propojeni se stavajicim
parkovistém.
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PFfedmétné nemovitosti jsou pronajimany 4 najemcim (spolecnostem Teta Drogerie, Super Zoo, TEDi
Betriebs s.r.o0., 1. day Drogerie).

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Svétla nad Sazavou s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Svétla nad Sazavou s.r.o., ICO 018 24 881, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, jejiz zakladni kapital €ini 1,- CZK a byl splacen v pIné vysi,
vlastni nemovitosti nachazejici se v ulici Zamecka, Svétla nad Sazavou.

100% obchodni podil ve spoleénosti ZDR Retail Svétla nad Sazavou s.r.o. nabyl Podfond na zakladé
smlouvy o prevodu podilu ze dne 5.3.2021. Nakup nemovitostni spole€nosti byl realizovan za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z pronajmu nemovitosti.

Jednd se o soubor staveb komercniho charakteru, které slouzi pfedevsim jako maloobchodni prostory.
Nakupni park tvofi tfi samostatné stavby rozmisténé do tvaru ,U“. Mezi stavbami je parkovisté. Stavba
oznacena ,SO 01“ je umisténa na zapad a tvofi prodejnu Billa. Stavba oznacena ,SO 02° je umisténa
na sever a tvofi ji prodejna KIK. Stavba oznac¢ena ,SO 03" je umisténa na vychod a tvofi ji ostatni
prodejny. Nemovitosti byly postaveny v roce 2019.

Nemovitosti Svétla nad Sazavou jsou pronajimany Sesti najemcim (spole€nostem BILLA, spol. s r.o.,
KiK textil a Non-Food spol. s r.o., VALMONT CR, spol. s r.o., V+J OBUV, s.r.0., Vinotéka Vinofol s.r.o.,
Alza.cz a.s. (alzabox) a Zasilkovna s.r.o.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Netolice s.r.o.

Nemovitostni spole¢nosti ZDR Retail Netolice s.r.o., IC: 08320241, jejiz zakladni kapital &ini 10 000,-
CZK a byl splacen v pIné vysi dne 31. 03. 2021, vlastni nebytové jednotky v nemovitosti nachazejici se
pfi ulici Nadrazni na adrese Netolice 783, 384 11 Netolice.

100% obchodni podil ve spole€nosti ZDR Retail Netolice s.r.o. nabyl Podfond na zakladé smlouvy o
pfevodu podilu ze dne 31.3.2021. N&kup nemovitostni spoleCnosti byl realizovan za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitosti Netolice jsou tvofeny Penny marketem s parkovistém a také bezobsluznou &erpaci stanici
(dale také ,Cerpaci stanice®), ktera je od plochy parkovi$té oddélena ostriivkem zelené.

Nemovitosti Netolice jsou pronajimany dvéma najemcim (spoleCnostem Penny Market s.r.o. a
UNIPETROL RPA, s.r.0.)

Objekt Penny marketu se pronajima jednomu najemci — Penny Market s.r.o. Jedna se o stavbu pfiblizné
obdélnikového pudorysu, kterd disponuje velkoprostorovou prodejnou, skladovym, socialnim a
administrativnim zazemim a také feznictvim se samostatnym zazemim. Objekt je novostavbou, ktera
byla dokon€ovéana na pfelomu roku 2020 a 2021.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefovana vynosovou metodou.
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ZDR Retail Chodov s.r.o.

Spoleg¢nost ZDR Retail Chodov s.r.o., IC 10783750, se jako nastupnicka spole¢nost slougila se
zanikajici spole¢nosti Retail Arena CHODOV, s.r.o., IC 01437691. V dusledku fuze sloué¢enim doslo k
pfechodu jméni zanikajici spoleCnosti na nastupnickou spoleCnost ZDR Retail Chodov s.r.o. a
nastupnicka spole€nost se tak stala pravnim nastupcem uvedené zanikajici spolecnosti Retail Arena
CHODOV, s.r.o. Rozhodnym dnem projektu fuze byl stanoven den 1.1.2022. Pfed fazi slou¢enim byla
spole¢nost ZDR Retail Chodov s.r.o. vlastnikem 100% obchodniho podilu v zanikajici spoleCnosti Retail
Arena CHODOQV, s.r.o. Knabyti 100% obchodniho podilu Podfondem ve spolecnosti ZDR Retail
Chodov s.r.o. doslo na zakladé smlouvy o pfevodu obchodniho podilu ze dne 30.4.2021. Nakup
nemovitostni spole€nosti byl realizovan za ucelem provozovani, drzeni a inkasovani najemného
z pronajmu nemovitosti v majetku zanikajici spole€nosti. V disledku fuze slou¢enim nedoslo ke zméné
tohoto ucelu.

Zakladni kapital nemovitostni spoleénosti ZDR Retail Chodov s.r.o., IC: 10783750 &ini 1.000,- K& a byl
splacen v pIné vysSi. ZDR Retail Chodov s.r.o. vlastni budovy zapsané na LV &. 1786, k.U. Praha-
Chodov.

Nemovitost pfedstavuje pfevazné jednopodlazni objekt nepravidelného tvaru (kancelaisky vestavek je
dvoupodlazni). Konstrukéné se jedna o ocelovou skeletovou halu s plochou stfechou z trapézového
plechu, oplasténou sendviCovymi panely. Vnitini pFiCky jsou zhotoveny ze sadrokartonu a ¢astecné
zdéné.

Nemovitost byla postavena v roce 1996. V roce 2013 probéhla ¢astecna rekonstrukce prostor a doslo k
oddéleni prostor jednotlivych najemcu, v&. rozdéleni a oddéleného méreni spotfeby médii. Oba najemci
maji téZ samostatny vstup do svych prostor. V roce 2020 probéhla dalSi ¢asteéna rekonstrukce pfi niz
doslo k rozsiteni prostor nagjemce DECASPORT, s.r.o.

Nemovitost je pronajata dvéma hlavnim najemcdm DECASPORT s.r.o. a BAUMAX CR s.r.o. s tim, Ze
generuje dodatecné pfijmy z antény T-Mobile Czech Republic a.s., lokalni distribu¢ni soustavy pronajaté
spolecnosti Green Lights s.r.0. a pronajmu parkovacich ploch.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Senec Il s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Senec Il s.r.o., ICO 36 713 333 jejimz nejvyznamné&j$im aktivem
jsou nemovitosti evidované na LV €. 7033, k.u. Senec. Jedna se o stavbu komeréniho charakteru, ktera
slouzi jako maloobchodni prodejna. Nemovitost je umisténa na adrese Bratislavska 4345, Senec.

Pozemky, na kterych se pfedmétna nemovitost nachazi, zahrnuji parcelu 4206, ktera je zastavéna
hypermarketem Tesco a pfilehlymi pozemky. Parcely jsou registrovany na LV €. 7033, k.u. Senec.

Nemovitost byla postavena v roce 2008 a je v dobrém technickém stavu, ktery odpovida stafi a
pravidelné udrzbé&. Obchodni €ast je halovy, samostatné stojici objekt. Parkovist€ ma kapacitu 276
automobild.

Nemovitost je pronajata jednomu najemci — spole¢nost TESCO STORES SR, a.s. Tento najemce dale
podnajima mensi ¢ast prostor v podobé nakupni galerie dalSim subjektum (kvétinarstvi, Iékarna atd.).
Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefovana vynosovou metodou.
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ZDR Flex-space Plzen s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Flex-space Plzefi s.r.0., je spole€nost, jejiz hlavni majetek tvofi
nemovitosti zapsané na LV &. 8072, k.u. Skvriiany, obec Plzeri, Ceské republika (dale také jen
»,Nemovitost*).

Jedna se o administrativné skladovy areal sestavajici z dvojice stavebnich objektd, a to
z administrativné skladového objektu situovaného na Pozemku 2017/85 (Objekt A) a ze skladového
objektu situovaného na Pozemku 2017/96 (Objekt B), a k nim pfiléhajicich manipulacnich
a parkovacich pevnénych ploch a dalSich staveb pfisluSenstvi (jako oploceni arealu ¢i dalsi venkovni
upravy).

Pfedmétné pozemky spolu se stavbami vytvareji jednotny funkéni celek, ktery je v ramci vnéjSich
katastralnich hranic ohrani¢en kovovym pletivovym plotem s vjezdem zabezpe&enym zavorou.

Uzitna plocha Objektu A dle poskytnutych podkladl ¢ini 3 484,00 m2. Jednotlivé prostory Objektu A jsou
ke dni ocenéni témérF pIné pronajaty, a to celkem 4 riznym najemcim za ucelem provozovani jejich
podnikatelské ¢innosti.

UzZitna plocha Objektu B dle poskytnutych podkladl ¢ini 3 172,00 m2. Objekt B je ke dni ocenéni plné
pronajat 2 riznym najemcim za uc¢elem provozovani jejich podnikatelské ¢innosti.

Nemovitosti Plzen jsou pronajimany 6 najemcim: spolecnostem MEA Metal Applications s.r.o., Xtek
Europe, s.r.o., TaeguTec CR s.r.o., SCHENKER spol. s r.0., panu Martinovi Idesovi a spoleénosti HRAL
S.r.o.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

ZDR MLP s.r.o.

Nemovitostni spolecnost ZDR MLP s.r.o., je spolenost, jejiz hlavni majetek tvofi stavby pro obchod a
pfilehlé pozemky zapsané na LV &. 5726, k.u. USovice a LV &. 3803, k.u. Kluk.

Nemovitosti byly pronajaty spoleénostem JYSK, s.r.o. (Podébrady) a JYSK, s.r.o. a FAST CR, as.
(Marianské Lazné).

Pozemek, na kterém se nachazi nemovitost Podébrady, stejné jako pfilehlé parkovisté a pfistupova
komunikace jsou ve vlastnictvi Ing. Vladimira Hrbka, Proftova 300/28, Podébrady a na zakladé prava
stavby a vécnych bfemen pfenechana k uzivani vlastniku nemovitosti.

Podébrady

Prodejna Jysk se rozkladd na parcele St. 51, ktera je spoleCné s parkovistém (parcela 85/17)
registrovana na LV 330, k.u. Kluk a ve vlastnictvi Ing. Vladimira Hrbka, Proftova 300/28, Podébrady.

Nemovitost zahrnuje jednopodlazni prodejnu nabytku s administrativnim a skladovym zazemim.
Konstrukéné se jedna o Zelezobetonovy skelet s plochou stfechou a plastém tvofenym kombinaci
zateplenych sendviovych panell a skla (vylohy).
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Marianské Lazné

Prodejny JYSK, s.r.o. a FAST CR, a.s. (Planeo Elektro) se rozkladaji na pozemcich St. 3359 (605 m2)
a St. 3360 (1,134 m2). Pozemky 298/2 (2,995 m2), 1165/27 (53 m2), 1165/28 (58 m2) a 1165/29 (71
m2) pokryva parkovisté, komunikace a okolni zelen.

Retail park Marianské Lazné zahrnuje prodejnu FAST CR, a.s. (Planeo Elektro) situovanou v severni
Casti aredlu a prodejnu JYSK, s.r.o. situovanou v jizni ¢asti. Specifikace obou nemovitosti je obdobna a
zahrnuje v obou pfipadech jednopodlazni objekty s potfebnym skladovym a administrativnim zazemim.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

ZDR Retail TT s.r.o.

Nemovitostni spole¢nost ZDR Retail TT s.r.o., je spole¢nost, jejiz hlavni majetek tvori dvé komeréni
nemovitosti a) Soubor nemovitosti evidovany na LV 3731, k.U. Tanvald na adrese KrkonoSska 668,
Tanvald a b) Soubor nemovitosti evidovany na LV 3151, k.u. TfemoSna na adrese Zaluzska 1194,
Tremosna.

Tanvald

Nemovitost je pfizemni montovana hala. Priceli je prosklené. Hala je rozdélena na 5 maloobchodnich
jednotek, z nichZ kazda ma samostatny vstup. Nemovitost je pronajimana sedmi najemctm: CESKA
LEKARNA HOLDING, a.s., KiK textil a Non-Food spol. s r.o., Teta drogerie a lékarny CR s.r.o., V+J
OBUV, s.r.o., SUPER PET, a.s., Alza.cz a.s. (alzabox), OX Point a.s.

TremosSna

Nemovitost je pfizemni montovanou jednolodni halu. Svislé nosné konstrukce jsou z cihelnych blokd a
zelezobetonovych pilifd. Nemovitost je pronajimana dvéma najemcim: KiK textil a Non-Food spol. s
r.o. a PressMedia spol s.r.o.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Bohumin s.r.o.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Bohumin s.r.o. nabyl Podfond na zakladé smlouvy o
pfevodu podilu ze dne 5.5.2022. Nemovitostni spole¢nost ZDR Retail Bohumin s.r.o., IC 07962100,
jejiz zakladni kapital ¢ini 10.000,- CZK a byl splacen v plné vysi, vlastni nemovitosti zapsané na
LV €. 302, k.u. Novy Bohumin. Nemovitosti Bohumin jsou umistény pfi ulici 9. kvétna.

Nemovitost se rozklada na parcelach registrovanych na LV €. 302, katastralni uzemi Novy Bohumin.
Pozemky Bohumin jsou tvofeny deseti parcelami, které dohromady vytvafi funkéni celek
nepravidelného tvaru.

Retailového objekt je novostavbu kolaudovanou v prosinci roku 2021, jedna se o dva samostatné
objekty umisténé blizko sebe. Obé &asti Retail Parku Bohumin maji obdélnikovy pudorys a jsou
pfevazné jednopodlazni (leva ¢ast objektu ma v jedné z najemnich jednotek v ramci administrativniho
zazemi vestavéné druhé podlazi).
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Nemovitosti Bohumin jsou pronajimany 13 najemcim, a to spole¢nostem PEPCO Czech Republic,
s.r.o., KiK textil a Non-Food spol. s r.o., SUPER PET, a.s., dm drogerie market s.r.o., VETRO-PLUS
a.s., NKD Mdda s.r.o., Action Retail Czech s.r.o., SPORTISIMO s.r.o., LIMEX CR, s.r.o., HP TRONIC
Zlin, spol. s.r.o., PODA, a.s. (box), TextilEco a.s. a Zasilkovna s.r.o.

Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za u¢elem provozovani, drzeni a inkasovani najemného
z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Hluboka s.r.o.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Hluboka s.r.o. nabyl Podfond na zé&kladé smlouvy
o prevodu podilu ze dne 5.5.2022. Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Hluboka s.r.o., IC 08602140,
jejiz zakladni kapital €ini 20.000,- CZK a byl splacen v pIné vysi, vlastni nemovitosti evidované na LV €.
3156, k.u. Hluboka nad Vitavou, obec Hluboka nad Vitavou na adrese Lidicka, 37341 Hluboka.

Retail park tvofi tfi samostatné stavby a jedna trafostanice. Jedna se o novostavby, které byly
zkolaudovany v r. 2022. Soucasti retail parku je parkovisté s kapacitou 60 mist. Vjezd do aredlu je
priblizné 150 zapadné od kfizovatky ulic Lidicka a Masarykova.

Nemovitosti Hluboka jsou aktualné pronajimany 10 najemcim (spoleénostem BILLA, spol s r.o., Teta
drogerie a Iékarny CR s.r.0., TRAFICON TOBACCO RETAIL s.r.o., SUPER PET, a.s., PEPCO Czech
Republic s.r.o., EUC Klinika Ceské Budéjovice s.r.o., Viridana s.r.o., Alza.cz a.s., TextilEco a.s. a
Zasilkovna s.r.o.).

Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za u¢elem provozovani, drzeni a inkasovani najemného
z pronajmu nemovitosti. Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Velka Dobra s.r.o.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Velka Dobra s.r.o. nabyl Podfond na z&kladé smlouvy
o pfevodu podilu ze dne 5.5. 2022. Nemovitostni spole¢nost ZDR Retail Velka Dobra s.r.o.,
IC 07958111, jejiz zakladni kapital &ini 20.000,- CZK a byl splacen v pIné vysi, vlastni budovu pro
obchod €.p. 687 a pfilehlé pozemky zapsané na LV €. 1237, k.u. Velka Dobra, obec Velka Dobra.

Nemovitost predstavuje pfizemni budovu obdélnikového pudorysu. Konstrukce objektu je
Zelezobetonovy skelet s plochou stfechou pokrytou trapézovym plechem. Obvodovy plast je tvofen
sendviCovymi panely, v ¢asti jsou sklenéné vykladce. Vnitfni specifikace zahrnuje betonové podlahy
pokryté keramickou dlazbou, vnitini SDK pfFi¢ky, bodova svétla, vzduchotechniku, EPS a kamerovy
systém.

Nemovitost je pronajata 2 najemcim — BILLA, spol. s.r.o. a TRAFICON TOBACCO RETAIL s.r.o. s
dodate€nymi pfijmy plynoucimi z pronajmu pozemku pro 2 boxy/kontejnery spole¢nosti Zasilkovna s.r.o.
a KOUTECKY s.r.o.

Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za u¢elem provozovani, drzeni a inkasovani najemného
z pronajmu nemovitosti. Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.
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ZDR Retail $amorin s.r.o.

Nemovitostni spole¢nost ZDR Retail Samorin s.r.o., IC 53140036, jejiz zakladni kapital &ini 5.000,- EUR
a byl splacen v plné vysi, vlastni budovu pro obchod zapsané na LV &. 4348 a 4387, k.u. Samorin, obec
Samorin, které nabyla na zakladé smlouvy o pfevodu nemovitosti ze dne 22.06.2022.

Objekt OC Butik center je pfizemni budova obdélnikového tvaru zahrnujici 4 obchodni jednotky.
Konstrukce objektu je zelezobetonova s plastém ze sendviCovych panell a plochou stfechou pokrytou
trapézovym plechem. V &asti stfechy jsou svétliky. Cast objektu sméFujici k parkovisti obsahuje
sklenéné vykladce tvorené trojsklem v hlinikovych profilech. Zadni &ast objektu je uréena pro
zasobovani a opatfena hlinikovymi vraty pro kazdou jednotku. Vnitini specifikace zahrnuje betonové
podlahy pokryté kombinaci PVC, koberci a dlazbou, sadrokartonové vnitfni pficky, vzduchotechniku,
EPS a zafivkova svitidla.

Objekt OC Butik center je pronajat spole¢nostem JYSK, s.r.o., PreSpanok s.r.o., GATE, a.s. a TEDi
Betriebs s.r.o.

Objekt Cigaro predstavuje nové dokonCenou budovu nachazejici se naproti OC Butikcenter.
Ze stavebniho hlediska se jedna o totozné objekty se stejnymi parametry, pouze skelet Cigara je tvoren
ocelovou konstrukci s nizSi hloubkou. Celkova pronajimatelna plocha €ini 300,00 m2. Protoze se jedna
o nové dokon&enou budovu (H2 2022), technicky stav je hodnocen jako velmi dobry.

Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za u¢elem provozovani, drzeni a inkasovani najemného
z pronajmu nemovitosti. Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Banska Stiavnica s.r.o.

Nemovitostni spole¢nost ZDR Retail Banska Stiavnica s.r.o., IC 52 966 411, jejiz zakladni kapital Cini
5.000,- EUR a byl splacen v pIné vysi, vilastni supermarket TESCO na adrese Ludvika Svobodu
1907/29, 969 01 Banska Stiavnica, zapsanou na LV 6298, k.u. Banska Stiavnica. 100% obchodni podil
ve spoleénosti ZDR Retail Banskéa Stiavnica s.r.o. nabyl Podfond na zakladé smlouvy o pfevodu podilu
ze dne 20.7. 2022.

Nemovitost se rozklada na parcelach registrovanych na LV &. 6298, katastralni uzemi Banska Stiavnica.

Stavba (prodejna TESCO) byla postavena v roce 2013. Jedna se o jednopodlazni objekt s plochou
stfechou. Ze zasobovaciho dvora je pfistupna pfistavba rampy. Nosna konstrukce je prefabrikovany
Zelezobetonovy skelet. Stfe$ni plast je z trapézového plechu. Obvodovy plast je z sendvi€ovych panell
s izolaci. Interiér prodejny je bez podhledd. Naslapna vrstva v prodejni ¢asti je keramicka dlazba, ve
skladové Casti betonova stérka. V socidlnim zdzemi je PVC. Nemovitost je napojena na veSkeré
inzenyrskeé sité. Vytapéni je plynem. Celkovy technicky stav je dobry a odpovida stafi a pribézné udrzbé
nemovitosti. Soucasti je rovnéz parkovisté pro 62 vozidel.

Nemovitost je pronajata jedinému najemci, spole¢nosti TESCO STORES SR, a.s.

Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za u¢elem provozovani, drzeni a inkasovani najemného
z pronajmu nemovitosti. Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.
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ZDR Retail Topol¢any s.r.o.

Nemovitostni spolednost ZDR Retail Topoléany s.r.o., IC 54 967 911, vlastni nemovitosti, zapsané na
LV 6097, 6099, 6565 KU Topolgany, kterou nabyl Podfond na zékladé Kupni smlouvy o pfevodu
nemovitosti ze dne 16. 2. 2023.

Nemovitost se rozklada na parcelach registrovanych na LV €. 6097, 6099, 6565 katastralni uzemi
Topol€any.

Nemovitosti Topol€any pfedstavuji kompaktni nakupni park s vice stavbami. Jedna se o soubor Sesti
prodejnich budov a zazemi, jejichz vystavba probéhla v letech 2013 a 2014.

Prvni objekt (Butikcenter A) je pronajiman spole¢nostem Pepco Slovakia, Kik textil a Non-Food, JYSK
a CBG, druhy objekt (Butikcenter B) spolec¢nostem GATE, CCC Slovakia a DM drogerie markt, tfeti
(Butikcenter C) pronajiman Placek Centrum, TAMO, ¢&tvrty (Butikcenter D) Fastplus (Planeo elektro) a
STIHL, paty (OC Tempo) spolecnost Billa a Sesty objekt je pronajiman spoleCnosti INTERSPORT
(Obchodni dim).

Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za u¢elem provozovani, drzeni a inkasovani najemného
z pronajmu nemovitosti. Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Senec s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Senec s.r.o., IC 36 835 901, vlastni nemovitosti zapsané na
LV 11031, parc. €. 4210/5, 4209/2, 4210/6, 4210/7, 4208/2 a 4207/25 v katastralnim uzemi Senec, obec
Senec.

Nemovitost se rozklada na parcelach registrovanych na LV €. 11031 katastralni Uzemi Senec. Jedna se
o pozemky zastavené budovou retail parku, pfijezdové, parkovaci a manipulacni plochy (nachystané
na druhou fazi vystavby).

Nemovitost Senec je budova retail parku s pfilehlymi pozemky. Budova obsahuje 7 obchodnich jednotek
s vlastnimi vstupy, zazemim pro zaméstnance a zasobovani a 82 parkovacich stani.

Nemovitost je pronajimana spole¢nostem Kik textil, TEDi, dm-drogerie, GATE, TAKKO, Deichmann a
Super Z0OO.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Senec s.r.o. nabyl Fond na zakladé Smlouvy o pfevodu
obchodniho podilu ze dne 24. 8. 2023. Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.
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B. DALSIi PODSTATNE INFORMACE
Informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti, které zajisti, aby pololetni zprava poskytla
investorim vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské Einnosti a o vysledcich hospodareni
obhospodarovatele Podfondu ve vztahu k majetku Podfondu za uplynulé Géetni obdobi,

Na zakladé véech informaci dostupnych vedeni Investiéni spole€nosti k datu vydani této pololetni zpravy

nic neohrozuje predpoklad nepfetrzitého trvani Podfondu. na jehoz zakladé byla tato pololetni zprava
pfipravena.

V Praze dne 29. srpna 2024

Coﬁseq Finds investicni spoleghost, a.s.
individugfni statutarni organ Féndu
zastoyfeny Ing. Janem Vedralem. predsedou predstavenstva
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POLOLETNIi ZPRAVA

ZA PODFOND SPOLECNOSTI .
ZDR INVESTMENTS PUBLIC SICAV A.S. S NAZVEM:

ZDR Public, podfond Real Estate

(dale jen ,,Podfond®)

INFORMACE KE DNI 30. CERVNA 2024
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.  UDAJE A SKUTECNOSTI

podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich

v v

zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech za rozhodné
obdobi 1. 1. 2024 az 30. 6. 2024

A. UDAJE O PODFONDU

Nazev podfondu
ZDR Public, podfond Real Estate (dale jen ,Podfond) zapsany v seznamu investicnich fondd vedenym
Ceskou narodni bankou dne 01. listopadu 2019

ISIN
CZ0008044658

Sidlo
Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1

DalSi udaje
Cilem Podfondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni prostfedkd Podfondu
méfeného v &eskych korunach, zejména investovanim do nemovitosti v Ceské a Slovenské republice.
Za timto ucelem mize Podfond jak nabyvat G€asti v nemovitostnich spoleénostech, tak pfimo
nemovitosti.

B. ZAKLADNI UDAJE O INVESTICNIM FONDU

Nazev fondu
ZDR Investments Public SICAV a.s. (dale jen ,Fond®) zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze dne 24. fijna 2019, oddil B, vlozka 24824.

Io
086 31 000

Sidlo
Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1

Podfondy
ZDR Public, podfond Real Estate (dale jen ,Podfond®)

DalsSi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 Zakona o investi¢nich spolecnostech a investic¢nich
fondech (dale jen “ZISIF”), ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem. Fond mize v souladu se
stanovami vytvaret Podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydavany na ucet Podfondu. Fond nevydava
investicni akcie. Pfedmét podnikani Fondu je v souladu s udélenym povolenim k €innosti.

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudlni statutarni organ, jimz je pravnicka
osoba opravnéna Fond obhospodarovat.
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Vedouci osoby Fondu
Jedinym clenem predstavenstva Fondu je Conseq Funds investicni spoleCnost a.s.
Vedouci osobou je Jan Vedral a prokuristou je pan Petr Nemerad.

C. ZAKLADNi UDAJE O OBHOSPODARUJICIi INVESTIENi SPOLECNOSTI

Nazev spolecnosti

Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a. s. (dale jen ,Investi¢ni spole€nost®) zapsana v obchodnim
rejstriku

vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 17126.

Io
248 37 202

Sidlo
Rybna 682/14, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 110 05

Uzaviené smlouvy
Smlouva o vykonu funkce, na zakladé které vykonava Investi¢ni spole¢nost funkci statutarnino organu
Fondu, byla uzavfena dne 1. listopadu 2019.

Dodatek €. 11 smlouvy o zastoupeni pfi nékterych €innostech souvisejicich s kolektivnim investovanim
(ZISIF), prostfednictvim kterého byla distribuci Fondu povéfena spolecnost Conseq Investment
Management, a. s., se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, ICO 264 42 671, byl uzavien dne 28.
unora 2020.

UDAJE O PORTFOLIO MANAZERECH PODFONDU

v rozhodném obdobi, véetné struéného popisu jejich zkuSenosti a znalosti

Hlavni osoby podilejici se u Investi¢ni spole€nosti na fizeni Podfondu

Nemovitosti a ostatni nefinanéni aktiva Podfondu spravuje portfolio manazer Investi¢ni
spoleénosti:

Mgr. Vladan Kubovec

Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy Univerzity v Brné a oboru ocefiovani majetku na
Bankovnim institutu, vysoka Skola, a.s. pusobil jako vedouci oddéleni ocefiovani nemovitosti a
poradenstvi ve spoleCnosti Real Treuhand Reality a.s. V roce 2011 nastoupil do spolecnost
Ql investi¢ni spolecnost, a.s., kde je zodpovédny za investice do nemovitosti a ostatnich nefinan¢nich
aktiv.

Finanéni aktiva Podfondu spravuji portfolio manazefi Investi¢ni spole¢nosti:

Ing. Jan Vedral

Po absolvovani Obchodni fakulty Vysoké Skoly ekonomické v Praze pracoval v Investi¢ni bance. V roce
1992 nastoupil do Agrobanky Praha (dnes GE Money Bank) a ve funkci hlavniho makléfe se ucastnil
prvnich transakci na formujicim se ¢eském primarnim i sekundarnim kapitalovém trhu. Koncem roku
1994 inicioval zalozeni spole¢nosti Conseq Finance, a.s., v jejimz Cele pusobil az do roku 2003. Po
celou dobu pfimo zodpovidal za divizi operaci, skupinu obchodovani s akciemi a skupinu investi¢niho
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managementu. V Investi¢ni spole¢nosti pokracuje Jan Vedral jako hlavni investiéni manazer, ktery vede
investi€ni tym a stanovuje hlavni investi¢ni strategie. Spolu s Hanou Blovskou se podili na rozhodovani
o obchodni politice firmy a jejim operativnim Fizeni.

Ing. Jan Schiller

Absolvoval Fakultu financi a ucetnictvi Vysoké skoly ekonomické v Praze, obor Finance, se zaméfenim
na analyzu finan¢nich trhd. Dva roky pfed uspéSnym ukonéenim oboru nastoupil do spole¢nosti Conseq
Investment Management, a.s. na pozici junior analytika. Nasledné byl plnohodnotné zaclenén do tymu
na pozici junior portfolio manazera zodpové&dného za implementaci investiCnich rozhodnuti
dluhopisovych ¢asti portfolii a institucionalnich mandatd a podilejiciho se na asset alokaci a Fizeni
klientskych portfolii, Cemuz se vénuje i v Investi¢ni spole¢nosti.

D. UDAJE O DEPOZITARI FONDU A JEHO PODFONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare vykonaval

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu a jeho Podfondu Ceska spofitelna, a. s. se sidlem
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, ICO 452 44 782, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 1171 (dale jen ,Depozitar).

E. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU
PODFON DU, pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Podfondu zajistuje pouze Depozitaf.

F. UDAJE O HLAVNiM PODPURCI

v rozhodném obdobi, a idaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Majetek Podfondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.

G. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU,
RESPEKTIVE V DODATKU C.1 STATUTU FONDU

V rozhodném obdobi nedoslo k podstatnym zménam udaji uvedenych ve statutu Fondu, resp. dodatku
¢. 1 Fondu.

H. SOUDNIi NEBO ROZHODCi SPORY

které se tykaji majetku nebo naroku vilastnik(i cennych papird nebo zaknihovanych cennych papirGi vydavanych
Podfondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v rozhodném obdobi

Podfond nebyl za rozhodné obdobi u¢astnikem zadného soudniho nebo rozhod&iho sporu, jehoz
hodnota by pfevySovala 5 % hodnoty majetku Podfondu.

. POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE SOUVISEJICi S UDRZITELNOSTI

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské Cinnosti.
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J. UDAJE O NABYTi NEMOVITOSTI DO JMENi PODFONDU ZA CENU,
ktera je vyssi o vice nez 10% nez nizsi z cen podle posudkl znalcii nebo ¢lenti vyboru odbornikdl a idaje o prodeji
nemovitosti z majetku podfondu za cenu, ktera je nizsi o vice nez 10% nez vyssi z cen podle posudku znalci nebo €lent

vyboru obornikt

Podfond v rozhodném obdobi nenabyl Zadnou nemovitost za cenu, ktera je vy3Si o vice nez 10 % nez
niz8i z cen podle posudkl znalcl nebo €lend vyboru odbornikll a neprodal zadnou nemovitost za cenu,
ktera je nizSi o vice nez 10 % nez vysSi z cen podle posudkl znalc nebo vyboru odbornikd

K. IDENTIFIKACE MAJETKU PODFONDU

pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke dni 30. €éervna 2024, s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Datum Podil na Pofizovaci cena Reélnéa hodnota
porizeni hodnoté (v tis. K¢) k 30. 06. 2024
majetku (v tis. KC):
Podfondu
Finan¢ni aktiva
Reverzni REPO avér 19,35% 470 000 470 613
banka
Majetkové ucasti:
Ucast s rozhodujicim
vlivem — ZDR Absolutio 2019 1,97% 44 574 48 000
Office PieStany s.r.o.
Ugast s rozhodujicim
vlivem — ZDR Retail Staré 2019 1,96% 38 961 47 636
Mésto s.r.o.
Ucast s rozhodujicim
vlivem — ZDR Retail Caslav 2019 2,27% 29 968 55190
S.I.0.
Ucast s rozhodujicim
vlivem — ZDR Retail Ceska 2020 5,31% 77 790 129 060
Lipa s.r.o.
Ugast s rozhodujicim
vlivem — ZDR Retail Klatovy 2020 3,32% 30 290 80 630
S.I.0.
Ugast s rozhodujicim
vlivem — ZDR Retail Kufim 2020 2,32% 39 906 56 380
S.r.0.
Ucast s rozhodujicim
vivem - ZDR Retail 2020 1,76% 32785 42 809
Puachov s.r.o.
Ugast s rozhodujicim
vlivem — ZDR Retail Svétla 2021 2,02% 40 248 49 083
nad Sazavou s.r.o.
Udast s rozhodujicim
vivem - ZDR Retail 2021 1,71% 27 139 41 520
Netolice s.r.o.
Ugast s rozhodujicim
vivem - ZDR Retail 2021 3,74% 72 877 90 890

Chodov s.r.o.
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Ucast s rozhodujicim

vlivem — ZDR Retail Senec 2021 4,52% 65 845 109 879
Il's.r.o.
Ugast s rozhodujicim
;';;g;“s—r OZDR Flex Space . 5004 5,44% 113 650 132 310
Ucast s rozhodujicim
:"r"gm — ZDR Retail MLP | 541 2,60% 47 768 63 230
Ugast s rozhodujicim
;"r"sm — ZDR Retail TT 504 1,77% 30 948 43153
Ucast s rozhodujicim
‘g(';flfr‘mn; . OZDR Retail | 5020 3,62% 73123 88 0620
Ugast s rozhodujicim
\r/::mké oro ZDR - Retail | 559, 1,53% 31752 37 265
Ucast s rozhodujicim
VD";’;';‘ S‘riDR Retail Velka | 5090 1,21% 27 213 29 370
Ugast s rozhodujicim
vivem - ZDR Retail 2022 3,03% 65 356 73 590
Samorin s.r.o.
Ugast s rozhodujicim
vivem - ZDR Retail 2022 1,16% 23 692 28 254
Banska Stiavnica s.r.o.
Ucast s rozhodujicim
vivem - ZDR Retail 2023 3,17% 43 248 77 100
Topol€any s.r.o.
Ugast s rozhodujicim
vlivem — ZDR Retail Senec 2023 3,20% 68 418 77 841
OCs.r.o.
Poskytnuté uvéry
Poskytnuty Gvér — ZDR 554 1,80% 40 000 43700
Retail Kufim s.r.o.
Poskytnuty uvér — ZDR
Retail Svétla nad Sazavou 2021 1,60% 35400 38 946
S.r.o.
Poskytnuty uavér — ZDR N
Retail Chodov s.1.0. 2021 1,90% 45 000 46 203
Poskytnuty uavér — ZDR N
Retail Chodov s.1.0. 2021 2,53% 60 000 61 604
Poskytnuty vér — ZDR - 594 3,04% 70 084 73 943

Retail Senec Il s.r.o.
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Poskytnuty vér — ZDR | 55, 1,87% 41 500 45 402
Retail Bohumin s.r.o.

Poskytnuty uvér — ZDR o

Retail HIubokd s.1-0. 2022 1,35% 28 000 32 836
Poskytnuty Gvér — ZDR 5,4 3,83% 90 108 92 263
Retail Topol¢any s.r.o.

Poskytnuty uavér — ZDR

Senec—OCRetail Senec 2023 1,22% 28 172 29 612
S.I.o.

L. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU PODFONDU

Podil v % na aktivech celkem 30. ¢ervna 2024 30. ¢ervna 2023
Pohledavky za bankami 21,83 % 19,81 %
Poskytnuté avéry 20,53 % 2417 %
Ugasti s rozhodujicim vlivem 57,61 % 56,02 %
Ostatni aktiva 0,02 % 0%

M. CELKOVY POCET INVESTICNICH AKCIli PODFONDU,
které jsou v obéhu ke dni 30. 6. 2024 a které byly vydany a odkoupeny v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi bylo vydano 259 527 396 ks investiCnich akcii a odkoupeno 101 262 655
ks investi¢nich akcii Podfondu. K 30. ¢ervnu 2024 bylo v obéhu 2 407 665 371 ks investi¢nich akcii
Podfondu.

N. FONDOVY KAPITAL PRIPADAJICi NA JEDNU INVESTICNIi AKCII

K 30. ervnu 2024 pfipadl na jednu investicni akcii Podfondu fondovy kapital ve vysi 1,3901 K¢.

0. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI
AKCII

Podfond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.

P. ROCNi ODCHYLKA SLEDOVANI MEZI VYKONNOSTi PODFONDU A VYKONNOSTI
SLEDOVANEHO INDEXU,

pokud Podfond sleduje uréity index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadieny ukazatel (benchmark), véetné
vysvétleni rozdili mezi oéekavanou a skuteénou odchylkou sledovani za prislusné obdobi

Podfond nesleduje Zadny index.
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Q. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANiI MAJETKU PODFONDU,

s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podptirce a auditora, a udaje o
dalSich nakladech ¢i danich

Za obdobi 1. ledna 2024 — 30. ¢ervna 2024 cinily naklady na uplatu za obhospodafovani majetku
Podfondu 17 136 tis. KE. Naklady na uplatu vykonnostni odmeény Cinily 4 440 tis. KE. Neuhrazeno
k 30.06.2024 bylo celkem 21 824 tis. K¢.

Za obdobi 1. ledna 2024 — 30. Cervna 2024 Cinily naklady na vykon funkce depozitafe 944 tis. K¢ a
naklady na ostatni sluzby depozitaie 37 tis. KE. K 30.06.2024 bylo neuhrazeno 472 tis. K&.

Za obdobi 1. ledna 2024 — 30. ¢ervna 2024 Cinily naklady na sluzby auditora 211 tis. K& Neuhrazeno
k 30.06.2024 bylo 143 tis. K&.

R. RIZIKA SOUVISEJICi S DERIVATY, KVANTITATIVNi OMEZENi A METODY
HODNOCENI RIZIK,

které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodafovani Podfondu za
rozhodné obdobi, véetné udaju o protistranach obchodu, druhu a vysi pfijatého zajiSténi, vynosech a nakladech
spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na ucet tohoto
Podfondu

Rizika souvisejici s derivaty

Rizika spojena s finan¢nimi typy derivatl jsou v zasadé rizika trzni, a to bud ménova, akciova ¢i urokova
podle podkladového aktiva derivatu, a ivérové riziko protistrany. V pfipadé derivatu je tfeba upozornit
na dusledky pakového efektu, které obecné znamenaji, Ze i mirna zména ceny podkladového nastroje,
od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu ceny derivatu.

V Podfondu mohou byt provadény operace typu FX Swap a FX Forward, a to vyhradé k zajisténi
ménového rizika v portfoliu Podfondu (nakladem uziti této techniky jsou pouze forwardové body).
Protistranami jsou stabilné Ceska spofitelna, a.s., ktera rovnéz provadi funkci depozitare, pripadné
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. nebo PPF Bank, a.s.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani Podfondu

Technikami obhospodarovani Podfondu jsou pouze finanni derivaty a repo obchody. Tyto techniky Ize
pouzivat pouze za podminek a pfi dodrzeni limitd stanovenych pro standardni fond Zakonem o
investiCnich spole¢nostech a investi¢nich fondech a nafizenim vlady €. 243/2013 Sb. O investovani
investi¢nich fondd a o technikach k jejich obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni viady“) v platném znéni.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia Podfondu

Podfond investuje pfevazné do nemovitosti, u€asti v nemovitostnich spole€nostech, finanénich aktiv a
uvért nebo zapujcek nemovitostnim spole€nostem, ve kterych ma ucast.
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Zde uvedena kvantitativni omezeni jsou podrobnéji vymezena ve statutu Podfondu v souladu

s nafizenim vlady ¢&. 243/2013 Sb., o investovani investicnich fondl a o technikach k jejich
obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni viady®).

Metody

zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Podfondu

PFi Fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investi€nich nastroji, které jsou soucasti majetku Podfondu,
uplatiiuje Investini spole€nost nasledujici metody:
a) monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozloZeni a omezeni rizik (investi¢ni
limity a pravidla) danych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a statutem Podfondu,
b) monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Podfondu vyjadiené smérodatnou odchylkou
vypoctenou z 36mésicnich vykonnosti podilovych listd Podfondu v ro€nim vyjadfeni,
c) monitorovani udalosti operacniho rizika.

Investi¢ni spole€nost zajiStuje Uvérové riziko u derivatd resp. repo obchodl dle pravidel stanovenych
statutem Podfondu a Nafizenim vlady. Investi¢ni spole¢nost dale sleduje vyvoj uvérovych ratingl
investi¢nich nastroju.

S. INFORMACE TYKAJICi SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU
Objem zapuUjéenych cennych papirti a komodit,

vyjadieny jako podil na celkovych zapujéitelnych aktivech vymezenych bez zahrnuti penéznich prostiedkii a penéznich
ekvivalentd

Z majetku Podfondu nedoslo v rozhodném obdobi k zapudjéeni zadnych cennych papird nebo komodit.

Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech vesSkerych vynosu, vyjadieny v
absolutni vysi (v méné Podfondu) a jako podil na aktivech spravovanych Podfondem

Podfond uzavira buy-sell operace, a to v primérné hrubé vysi 390 381 615,38 K& za obdobi 1.pol.2024,
které tvofi 16,05 % objemu aktiv Podfondu k 30. ¢ervnu 2024.

Deset nejvyznamnéjsSich emitentt kolateralu,

v ramci vS§ech SFT a swapti veskerych vynosu (¢lenéni objemt obdrzeného kolateralu cennych papirti a komodit podle
nazvu emitenta):

Jedinym emitentem kolateralu byla v rozhodném obdobi Ceskéa narodni banka.

Deset nejvyznamnéjsich smluvnich stran

u jednotlivych druht SFT a swapu veskerych vynosti samostatné (nazev smluvni strany a hruby objem nevyporadanych
obchodii)

Pro uzavirani buy-sell operaci na uget Podfondu byly vyuzivany protistrany: Ceska spofitelna, a.s.
K 30. &ervnu 2024 byl nevyporadany pouze jeden buy-sell obchod s protistranou Ceska Spofitelna a.s.
v objemu 470 000 000 K&.
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Souhrnné udaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapu ve§kerych vynost samostatné,

v €lenéni podle druhu a kvality kolateralu;

v ¢lenéni podle profilu splatnosti kolateralu dale rozélenéného podle nasledujicich dob splatnosti: krat$i nez jeden den,
jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az tfi mésice, tfi mésice az jeden rok, déle nez jeden
rok, oteviena splatnost;

v ¢lenéni podle mény kolateralu;

v ¢lenéni podle profilu splatnosti SFT a swapu veskerych vynosu dale rozélenéného podle nasledujicich dob splatnosti:
kratSi nez jeden den, jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az tfi mésice, tfi mésice az jeden
rok, déle nez jeden rok, oteviené obchody

v ¢lenéni podle zemé, v niz jsou smluvni strany usazeny;

v ¢lenéni podle vyporadani a clearingu (napf. trojstranné, ustredni protistrana, dvoustranné);

Typ Typ cenného papiru a jeho

Splatnost SFT Ména | Zemé Clearing
operace splatnost

Buy-sell Roéni pokladniéni poukazka 14-denni splatnost CzK CR dvoustranné vyporadani

Sell-buy | Roéni pokladni€ni poukazka 14-denni splatnost CzZK CR dvoustranné vyporadani

Podil kolateralu, ktery byl obdrzen a je opétovné pouzit,
ve vztahu k maximalnimu objemu uvedenému v prospektu ¢i informacich poskytnutych investorim

Kolateral neni opétovné pouZit.

Vynosy ze znovupouziti penéznich prostredkii

poskytnutych k zajisténi dluhu, plynouci Podfondu

Podfondu v rozhodném obdobi neplynuly Zzadné vynosy ze znovupouziti penéznich prostfedki
poskytnutych k zajisténi dluhu.

Uschova kolateralu obdrzeného Podfondem v ramci SFT a swapt veskerych vynosu

Pocet a nazvy uschovatell a objem aktiv kolateralu uschovanych u kazdého z nich

Kolateral je uschovan u Ceské spofitelny, a.s. v primérné hrubé vysi 455 363 847,02 K&.

Uschova kolateralu poskytnutého Podfondem v ramci SFT a swapt veskerych vynost
Podil kolateralu, ktery je drzen bud’ na oddélenych ucétech €i na sdruzenych uctech nebo na jinych uctech

Podfond v rozhodném obdobi neposkytl Zzadny kolateral.

Udaje o vynosech a nakladech za kazdy druh SFT a swapt veskerych vynosi

v ¢lenéni podle Podfondu, Investi¢ni spolecnosti a tietich stran (napf. zprostiredkovatele pujéek) v absolutnim vyjadieni
a v poméru k celkovym vynosiim a nakladiim plynoucim z daného druhu SFT a swapu veskerych vynost

Udaje o vynosech a nakladech za uskute¢néné buy-sell operace shrnuje nasledujici tabulka:

% z celkovych
vynosu

% z celkovych

Protistrana obchodu Vynosy (v K¢) naklada

Naklady (v K&)

Ceska Spofitelna, a.s. 12 044 805,56 100 % 120 455,56 100 %
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T. VYBRANE FINANCNIi UDAJE PODFONDU

ROZVAHA K 30. CERVNU 2024

Aktiva

tis. K& 30.8ervna 2024 30. gervna 2023
Pohledavky za bankami 531 021 405 393
v tom: a) splatné na pozadani 60 408 3393
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 499 379 494 448
Ugasti s rozhodujicim vlivem 1401 250 1146 127
Ostatni aktiva 568 0
Aktiva celkem 2432218 2 045968
Pasiva

tis. K& 30.¢ervna 2024 30. ¢ervna 2023
Ostatni pasiva 24 349 28 438
Rezervy 203 586
Kapitalové fondy 1996 179 1726 510
Nerozdéleny zisk/neuhrazena ztrata

z predchozich obdobi 355 985 224 666
Ocenovaci rozdily

Zisk/ztrata za ucetni obdobi 55 501 65 767
Vlastni kapital 2 407 665 2016 943

Pasiva celkem 2432218 2045968
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. OBECNE UDAJE SOUVISEJICi S CHARAKTEREM

FONDU JAKO SPECIALNIHO FONDU NEMOVITOSTI
podle zakona €. 240/2013 Sb. a vyhlasky ¢. 244/2013 Sb.

A. UDAJE NUTNE K IDENTIFIKACI NEMOVITOSTNICH SPOLECNOSTI, VE KTERYCH
MA PODFOND UCAST
Udaje nutné k identifikaci nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti, zptisob souéasného vyuziti nemovitosti
a stupen jejiho obsazeni, struény popis nemovitosti, popis zavad nemovitosti, zakladni informace o absolutnich a
relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti, technicky stav nemovitosti, ucel, pro ktery byla
nemovitost nabyta do majetku Podfondu, a doslo-li ke zméné uéelu, diivod této zmény a dopady této zmény na
Podfond, udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje, zptisob ocenéni nemovitosti, udaje nutné k
identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond ucast

ZDR Absolutio Office Piest'any s.r.o.

Nemovitostni spole¢nost ZDR Absolutio Office Piestany s.r.o., IC: 36 840 670 , jejiz zakladni kapital &ini
500.000,- EUR a byl splacen v pIné vysi 1.7.2009, vlastni nebytové jednotky v nemovitosti nachazejici
se na adrese Teplicka 147, 921 22 — Piestany, okres Piestany, Slovenska republika.

Ocenovana nemovitost sestava z budovy a ¢tyf pozemkd, LV €. 1966, k.u. PieStany, obec PieStany.
Jednd se o pozemky parc. €. 5162/1, parc. €. 5164 v€etné stavby €.p. 7434, parc. €. 5166/3 a parc. €.
5166/4 o celkové rozloze 1 019 m2.

Nemovitost z roku 2008 se naléza ve stfedni asti mésta v &asti USovice na rohu Teplické a Bratislavské
ulice, ktera predstavuje hlavni tah do centra mésta. Pétipodlazni administrativni budova disponuje
kancelafskymi prostory o celkové uzitné ploSe 1 858,50 m2 a je ke dni ocenéni pIné pronajata za ucelem
provozovani administrativniho zdzemi. V prvnim nadzemnim podlaZi disponuje objekt 22 parkovacimi
stanimi. Technicky stav objektu je velmi dobry a odpovida stafi a pravidelné udrzbé. Administrativni
budova je ve velmi dobrém technickém stavu a nevykazuje nadmérné opotfebeni ani technické vady,
jez by jakkoli omezovaly jeji provoz.

Nemovitost je pronajata jedinému najemci, smlouva se spoleCnosti Home Credit Slovakia a.s. je
uzaviena do konce roku 2025, se sjednanou opci na prodlouzeni o 5 let.

100% obchodni podil ve spole€nosti ZDR Absolutio Office PieStany s.r.o. nabyl Podfond na zakladé
smlouvy o pfevodu podilu ze dne 16.12.2019. Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Staré Mésto s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Staré Mésto s.r.o., IC: 294 53 194, jejiz zakladni kapital Cini

200.000,- K¢ a byl splacen v pIné vysi 24.9.2012, vlastni nebytové jednotky v nemovitosti nachazejici
se na adrese Vychodni 2133, 686 03 Staré Mésto, okres Uherské Hradisté.
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Ocernovana nemovitost sestava z budovy a dvou pozemkd, LV &. 5273, k.u. Staré Mésto u Uherského
Hradisté, obec Staré Mésto. Jedna se o pozemky parc. ¢. st. 3105 vCetné stavby €.p. 2133 a parc.
€. 6068/170 o celkové rozloze 1 826 m2.

Nemovitost z roku 2007 se naléza v komer¢ni zoné na zapadnim okraji mésta v ulici Vychodni, ktera se
napojuje na silnici |. tfidy Cislo 55. Jednopodlazni halovy objekt disponuje obchodnimi prostory o celkové
uzitné plose 1 160 m2 a je ke dni ocenéni plné pronajaty a uzivany jako prodejna elektra. K objektu dale
nalezi okolni pozemek, ktery je Castecné zpevnény a zahrnuje 19 parkovacich stani. Technicky stav
objektu je dobry a odpovida stafi a pravidelné provadéné udrzbé.

Nemovitost je pronajata jedinému najemci, smlouva se spole¢nosti TEDi obchodni s.r.o. na dobu urcitou
do 20.12.2026.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Staré Mésto s.r.o. nabyl Podfond na zakladé smlouvy
o pfevodu podilu ze dne 19.12.2019. N&kup nemovitostni spoleCnosti byl realizovdn za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefovana vynosovou metodou.
ZDR Retail Caslav s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Caslav s.r.o., IC: 017 58 004, jejiz zakladni kapital &ini 500,- K& a
byl splacen v plné vySi 24.11.2016, vlastni nebytové jednotky v nemovitosti nachazejici se na adrese
Jenikovska 2064, 286 01 Caslav — Caslav — Nové Mésto, okres Kutna Hora.

Ocernovana nemovitost sestava z budovy a dvou pozemkd, LV ¢. 13731, k.0. Caslav, obec Caslav.
Jednd se o pozemky parc. €. 344/2 a parc. €. st. 3569 v€etné stavby &.p. 2064 o celkové rozloze 2 692
m2.

Nemovitost z roku 2019 se nachazi na samotném okraji mésta, v jeho jizni ¢asti pfi ulici Jenikovska,
ktera vede do centralni ¢asti mésta. Jednopodlazni halovy objekt disponuje 3 obchodnimi jednotkami o
celkové uzitné plose 1 245,40 m2 a je ke dni ocenéni plné pronajaty a uzivany dle oblasti podnikani
jednotlivych najemcud. K objektu dale nalezi okolni pozemek, ktery je zpevnény a zahrnuje 29
parkovacich stani. Technicky stav objektu odpovida novostavbé.

Nemovitost je pronajata 5 najemcum.

Smlouva se spole¢nosti PEPCO Czech Republic s.r.o. je uzaviena na dobu urcitou do 30.05.2026.
Smlouva se spole¢nosti SuperPet, a.s. je uzaviena na dobu urcitou do 30.06.2029.

Smlouva se spole¢nosti Takko Fashion, s.r.o. je uzaviena na dobu urcitou do 29.08.2025.
Smlouva se spole¢nosti Zasilkovna s.r.o. (vydejni box) je uzaviena na dobu neurcitou.

Smlouva se spole¢nosti OX Point a.s. (vydejni box) je uzaviena na dobu neurcitou.

100% obchodni podil ve spoleénosti ZDR Retail Caslav s.r.o. nabyl Podfond na zakladé smlouvy o
pfevodu podilu ze dne 20.12.2019. Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.
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ZDR Retail Ceska Lipa s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Ceska Lipa s.r.o., IC: 091 36 886, jejiz zakladni kapital &ini 1 000,-
K¢ a byl splacen v piné vysi 05.05.2020, vlastni nebytové jednotky v nemovitosti nachazejici se na
adrese Sluknovska 3080, 470 01 Ceska Lipa.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Ceska Lipa s.r.o. nabyl Podfond jejim zaloZzenim ke dni
05.05.2020. Nemovitostni spoleénost pak na zakladé kupni smlouvy s Albert Ceska Republika, s.r.o. ze
dne 16.07.2020 nabyla pfedmétnou nemovitost. ZaloZeni nemovitostni spole¢nosti a nakup nemovitosti
byl realizovan za ucelem provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.
Probéhla kompletni rekonstrukce nemovitosti.

Budova ve vlastnictvi ZDR Retail Ceska Lipa s.r.o. zahrnuje dvoupodlazni objekt obdélnikového tvaru
s jednim podzemnim a jednim nadzemnim podlazim. Podzemni podlazi slouzi jako kryté parkovisté,
v nadzemnim jsou situovany prodejni plochy a skladovaci, socialni i administrativni zazemi. V ¢asti
nadzemniho podlazi je vestavéné mezipatro, na kterém se nachazi zazemi pro 6 zaméstnancl a
technické prostory. Konstrukce budovy je Zelezobetonovy skelet, obvodovy plast tvofi sendvicové
panely, stfecha je plocha pokryta trapézovym plechem, parozabranou, tepelnou a hydroizolaéni izolaci.
Interiér je délen kombinaci vyzdivanych a sadrokartonovych pfi¢ek, podlahy jsou pokryty kombinaci
keramické dlazby, PVC a betonové stérky, okna jsou zpravidla plastova s dvojitym sklem, osvétleni je
zafivkové Ci bodové, obchodni prostor je klimatizovan. Soucasti nemovitosti jsou 2 vytahy spojujici
pozemni a nadzemni podlazi.

Nemovitost byla k datu ocenéni pronajata spole¢nosti Albert Ceska republika s.r.o. a n&kolika dal§im,
celkem 17 najemcdm. Soudasti prodeje nemovitosti ptivodné vlastnénych spoleénosti Albert Ceska
republika s.r.o. byla kompletni rekonstrukce téchto nemovitosti, zmenseni plvodnich prostor spol.
Albert Ceska republika s.r.o. a pronajem takto uvolnénych ploch dal$im najemcum.

Nemovitost je pro Ucely ocenéni Podfondu ocefovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Klatovy s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Klatovy s.r.o., IC: 091 37 335, jejiz zakladni kapital &ini 1 000,- K&
a byl splacen v pIné vysi 05.05.2020, vlastni nebytoveé jednotky v nemovitosti nachazejici se na adrese
ul. 5. kvétna 689, 339 01 Klatovy IV.

100% obchodni podil ve spole€nosti ZDR Retail Klatovy s.r.o. nabyl Podfond jejim zaloZzenim ke dni
05.05.2020. Nemovitostni spoleénost pak na zakladé kupni smlouvy s Albert Ceska Republika, s.r.0. ze
dne 16.07.2020 nabyla pfedmétnou nemovitost. Zalozeni nemovitostni spole¢nosti a nakup nemovitosti
byl realizovan za ucelem provozovani, drZzeni a inkasovani najemného z prondjmu nemovitosti.
Probéhla kompletni rekonstrukce nemovitosti.

Budova ve vlastnictvi ZDR Retail Klatovy s.r.o. zahrnuje dvoupodlazni objekt obdélnikového tvaru s
jednim nadzemnim podlazim, kde se nachazeji obchodni a skladovaci plochy s mezonetovym zazemim
pro zaméstnance a kotelnou se strojovnou vzduchotechniky. Konstrukce budovy je ocelovy skelet,
obvodovy plast tvofi sendviCové panely, stfecha je Castecné plocha a cCastecné sedlova, pokryta
trapézovym plechem, parozabranou, tepelnou a hydroizolaéni izolaci. Interiér je délen kombinaci
vyzdivanych a sadrokartonovych pfiek, podlahy jsou pokryty kombinaci keramické dlazby, PVC a
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betonové stérky, okna jsou zpravidla plastova s dvojitym sklem, osvétleni je zafivkové &i bodové,
obchodni prostor je klimatizovan.

Nemovitost byla k datu ocenéni pronajata spole¢nosti Albert Ceska republika s.r.o. a nékolika dal§im,
celkem 13 najemcdm. Soudasti prodeje nemovitosti ptivodné vlastnénych spoleénosti Albert Ceska
republika s.r.o. byla kompletni rekonstrukce téchto nemovitosti, zmenseni pudvodnich prostor spol.
Albert Ceska republika s.r.o. a pronajem takto uvolnénych ploch dal$im najemctm.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Kufim s.r.o.

Nemovitostni spole&nost ZDR Retail Kufim s.r.o., IC: 047 45 396, jejiz zakladni kapital ¢ini 1,- K& a byl
splacen v plné vysi 25.01.2016, vlastni nebytové jednotky v nemovitosti nachazejici se na adrese
TyrSova 2048/43, 664 34 Kufim.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Kufim s.r.o. nabyl Podfond na zakladé smlouvy o
prevodu podilu ze dne 4.8.2020. Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za u¢elem provozovani,
drZeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.

Obchodni centrum ve vlastnictvi ZDR Retail Kufim s.r.o. zahrnuje 9 samostatnych obchodnich jednotek.
K témto prodejnam nalezi také dalSi zazemi v podobé socialniho a administrativniho zazemi, skladu a
spole¢ného technického zazemi. Vstup do jednotlivych prodejen je ze zpevnéné plochy parkovisté,
které soucasti obchodniho centra a obsahuje celkem 150 parkovacich stani, z toho 6 parkovacich stani
pro zdravotné postizené osoby a 2 parkovaci stani pro osoby doprovazejici dité v koCarku.

Pfedmétné nemovitosti jsou pronajimany 13ti najemcim (spole¢nostem BILLA, spol. s r.o., Teta
drogerie a lékarny CR s.r.o., WIKY, spol. s r.o., BETA — RENT s.r.o., SUPER PET, a.s., TEDi obchodni
s.r.o., PEPCO Czech Republic s.r.o., VELKOOBCHOD ORION, spol. s r.0., PPL (vydejni box),
Zasilkovna s.r.o., Alza.cz a.s. (alzabox) a pani Jané JakeSové(kvétinaistvi).

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Puchov s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Puchov s.r.o., IC: 520 30 886, jejiz zakladni kapital &ini 5 000,-
EUR a byl splacen v pIné vysi 11.01.2019, vlastni nebytové jednotky v nemovitosti nachazejici se v ulici
Okruzna, obec Puchov, Slovenska republika.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Puchov s.r.o. nabyl Podfond na zakladé smlouvy o
pfevodu podilu ze dne 20.11.2020. Nakup nemovitostni spolecnosti byl realizovan za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z pronajmu nemovitosti.

Jednd se o stavbu komer¢niho charakteru, ktera je rozdélena na &tyfi maloobchodni jednotky. Stavba
byla dokoncena v roce 2020. Dispozi¢né a funk&né je objekt délen na 4 samostatné obchodni jednotky.
Jednotlivé obchodni jednotky jsou dale rozdéleny na prodejni plochu a zazemi prodejny (hygienické
zazemi, skladova Cast, administrativa). Kazda obchodni jednotka ma samostatny vstup z hlavniho
parkovisté. Soucasti vystavby je rozSifeni parkovacich ploch a jejich propojeni se stavajicim
parkovistém.
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PFfedmétné nemovitosti jsou pronajimany 4 najemcim (spolecnostem Teta Drogerie, Super Zoo, TEDi
Betriebs s.r.o0., 1. day Drogerie).

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Svétla nad Sazavou s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Svétla nad Sazavou s.r.o., ICO 018 24 881, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, jejiz zakladni kapital €ini 1,- CZK a byl splacen v pIné vysi,
vlastni nemovitosti nachazejici se v ulici Zamecka, Svétla nad Sazavou.

100% obchodni podil ve spoleénosti ZDR Retail Svétla nad Sazavou s.r.o. nabyl Podfond na zakladé
smlouvy o prevodu podilu ze dne 5.3.2021. Nakup nemovitostni spole€nosti byl realizovan za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z pronajmu nemovitosti.

Jednd se o soubor staveb komercniho charakteru, které slouzi pfedevsim jako maloobchodni prostory.
Nakupni park tvofi tfi samostatné stavby rozmisténé do tvaru ,U“. Mezi stavbami je parkovisté. Stavba
oznacena ,SO 01“ je umisténa na zapad a tvofi prodejnu Billa. Stavba oznacena ,SO 02° je umisténa
na sever a tvofi ji prodejna KIK. Stavba oznac¢ena ,SO 03" je umisténa na vychod a tvofi ji ostatni
prodejny. Nemovitosti byly postaveny v roce 2019.

Nemovitosti Svétla nad Sazavou jsou pronajimany Sesti najemcim (spole€nostem BILLA, spol. s r.o.,
KiK textil a Non-Food spol. s r.o., VALMONT CR, spol. s r.o., V+J OBUV, s.r.0., Vinotéka Vinofol s.r.o.,
Alza.cz a.s. (alzabox) a Zasilkovna s.r.o.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Netolice s.r.o.

Nemovitostni spole¢nosti ZDR Retail Netolice s.r.o., IC: 08320241, jejiz zakladni kapital &ini 10 000,-
CZK a byl splacen v pIné vysi dne 31. 03. 2021, vlastni nebytové jednotky v nemovitosti nachazejici se
pfi ulici Nadrazni na adrese Netolice 783, 384 11 Netolice.

100% obchodni podil ve spole€nosti ZDR Retail Netolice s.r.o. nabyl Podfond na zakladé smlouvy o
pfevodu podilu ze dne 31.3.2021. N&kup nemovitostni spoleCnosti byl realizovan za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitosti Netolice jsou tvofeny Penny marketem s parkovistém a také bezobsluznou &erpaci stanici
(dale také ,Cerpaci stanice®), ktera je od plochy parkovi$té oddélena ostriivkem zelené.

Nemovitosti Netolice jsou pronajimany dvéma najemcim (spoleCnostem Penny Market s.r.o. a
UNIPETROL RPA, s.r.0.)

Objekt Penny marketu se pronajima jednomu najemci — Penny Market s.r.o. Jedna se o stavbu pfiblizné
obdélnikového pudorysu, kterd disponuje velkoprostorovou prodejnou, skladovym, socialnim a
administrativnim zazemim a také feznictvim se samostatnym zazemim. Objekt je novostavbou, ktera
byla dokon€ovéana na pfelomu roku 2020 a 2021.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefovana vynosovou metodou.
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ZDR Retail Chodov s.r.o.

Spoleg¢nost ZDR Retail Chodov s.r.o., IC 10783750, se jako nastupnicka spole¢nost slougila se
zanikajici spole¢nosti Retail Arena CHODOV, s.r.o., IC 01437691. V dusledku fuze sloué¢enim doslo k
pfechodu jméni zanikajici spoleCnosti na nastupnickou spoleCnost ZDR Retail Chodov s.r.o. a
nastupnicka spole€nost se tak stala pravnim nastupcem uvedené zanikajici spolecnosti Retail Arena
CHODOV, s.r.o. Rozhodnym dnem projektu fuze byl stanoven den 1.1.2022. Pfed fazi slou¢enim byla
spole¢nost ZDR Retail Chodov s.r.o. vlastnikem 100% obchodniho podilu v zanikajici spoleCnosti Retail
Arena CHODOQV, s.r.o. Knabyti 100% obchodniho podilu Podfondem ve spolecnosti ZDR Retail
Chodov s.r.o. doslo na zakladé smlouvy o pfevodu obchodniho podilu ze dne 30.4.2021. Nakup
nemovitostni spole€nosti byl realizovan za ucelem provozovani, drzeni a inkasovani najemného
z pronajmu nemovitosti v majetku zanikajici spole€nosti. V disledku fuze slou¢enim nedoslo ke zméné
tohoto ucelu.

Zakladni kapital nemovitostni spoleénosti ZDR Retail Chodov s.r.o., IC: 10783750 &ini 1.000,- K& a byl
splacen v pIné vysSi. ZDR Retail Chodov s.r.o. vlastni budovy zapsané na LV &. 1786, k.U. Praha-
Chodov.

Nemovitost pfedstavuje pfevazné jednopodlazni objekt nepravidelného tvaru (kancelaisky vestavek je
dvoupodlazni). Konstrukéné se jedna o ocelovou skeletovou halu s plochou stfechou z trapézového
plechu, oplasténou sendviCovymi panely. Vnitini pFiCky jsou zhotoveny ze sadrokartonu a ¢astecné
zdéné.

Nemovitost byla postavena v roce 1996. V roce 2013 probéhla ¢astecna rekonstrukce prostor a doslo k
oddéleni prostor jednotlivych najemcu, v&. rozdéleni a oddéleného méreni spotfeby médii. Oba najemci
maji téZ samostatny vstup do svych prostor. V roce 2020 probéhla dalSi ¢asteéna rekonstrukce pfi niz
doslo k rozsiteni prostor nagjemce DECASPORT, s.r.o.

Nemovitost je pronajata dvéma hlavnim najemcdm DECASPORT s.r.o. a BAUMAX CR s.r.o. s tim, Ze
generuje dodatecné pfijmy z antény T-Mobile Czech Republic a.s., lokalni distribu¢ni soustavy pronajaté
spolecnosti Green Lights s.r.0. a pronajmu parkovacich ploch.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Senec Il s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Senec Il s.r.o., ICO 36 713 333 jejimz nejvyznamné&j$im aktivem
jsou nemovitosti evidované na LV €. 7033, k.u. Senec. Jedna se o stavbu komeréniho charakteru, ktera
slouzi jako maloobchodni prodejna. Nemovitost je umisténa na adrese Bratislavska 4345, Senec.

Pozemky, na kterych se pfedmétna nemovitost nachazi, zahrnuji parcelu 4206, ktera je zastavéna
hypermarketem Tesco a pfilehlymi pozemky. Parcely jsou registrovany na LV €. 7033, k.u. Senec.

Nemovitost byla postavena v roce 2008 a je v dobrém technickém stavu, ktery odpovida stafi a
pravidelné udrzbé&. Obchodni €ast je halovy, samostatné stojici objekt. Parkovist€ ma kapacitu 276
automobild.

Nemovitost je pronajata jednomu najemci — spole¢nost TESCO STORES SR, a.s. Tento najemce dale
podnajima mensi ¢ast prostor v podobé nakupni galerie dalSim subjektum (kvétinarstvi, Iékarna atd.).
Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefovana vynosovou metodou.
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ZDR Flex-space Plzen s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Flex-space Plzefi s.r.0., je spole€nost, jejiz hlavni majetek tvofi
nemovitosti zapsané na LV &. 8072, k.u. Skvriiany, obec Plzeri, Ceské republika (dale také jen
»,Nemovitost*).

Jedna se o administrativné skladovy areal sestavajici z dvojice stavebnich objektd, a to
z administrativné skladového objektu situovaného na Pozemku 2017/85 (Objekt A) a ze skladového
objektu situovaného na Pozemku 2017/96 (Objekt B), a k nim pfiléhajicich manipulacnich
a parkovacich pevnénych ploch a dalSich staveb pfisluSenstvi (jako oploceni arealu ¢i dalsi venkovni
upravy).

Pfedmétné pozemky spolu se stavbami vytvareji jednotny funkéni celek, ktery je v ramci vnéjSich
katastralnich hranic ohrani¢en kovovym pletivovym plotem s vjezdem zabezpe&enym zavorou.

Uzitna plocha Objektu A dle poskytnutych podkladl ¢ini 3 484,00 m2. Jednotlivé prostory Objektu A jsou
ke dni ocenéni témérF pIné pronajaty, a to celkem 4 riznym najemcim za ucelem provozovani jejich
podnikatelské ¢innosti.

UzZitna plocha Objektu B dle poskytnutych podkladl ¢ini 3 172,00 m2. Objekt B je ke dni ocenéni plné
pronajat 2 riznym najemcim za uc¢elem provozovani jejich podnikatelské ¢innosti.

Nemovitosti Plzen jsou pronajimany 6 najemcim: spolecnostem MEA Metal Applications s.r.o., Xtek
Europe, s.r.o., TaeguTec CR s.r.o., SCHENKER spol. s r.0., panu Martinovi Idesovi a spoleénosti HRAL
S.r.o.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

ZDR MLP s.r.o.

Nemovitostni spolecnost ZDR MLP s.r.o., je spolenost, jejiz hlavni majetek tvofi stavby pro obchod a
pfilehlé pozemky zapsané na LV &. 5726, k.u. USovice a LV &. 3803, k.u. Kluk.

Nemovitosti byly pronajaty spoleénostem JYSK, s.r.o. (Podébrady) a JYSK, s.r.o. a FAST CR, as.
(Marianské Lazné).

Pozemek, na kterém se nachazi nemovitost Podébrady, stejné jako pfilehlé parkovisté a pfistupova
komunikace jsou ve vlastnictvi Ing. Vladimira Hrbka, Proftova 300/28, Podébrady a na zakladé prava
stavby a vécnych bfemen pfenechana k uzivani vlastniku nemovitosti.

Podébrady

Prodejna Jysk se rozkladd na parcele St. 51, ktera je spoleCné s parkovistém (parcela 85/17)
registrovana na LV 330, k.u. Kluk a ve vlastnictvi Ing. Vladimira Hrbka, Proftova 300/28, Podébrady.

Nemovitost zahrnuje jednopodlazni prodejnu nabytku s administrativnim a skladovym zazemim.
Konstrukéné se jedna o Zelezobetonovy skelet s plochou stfechou a plastém tvofenym kombinaci
zateplenych sendviovych panell a skla (vylohy).



(ONSEQ

Marianské Lazné

Prodejny JYSK, s.r.o. a FAST CR, a.s. (Planeo Elektro) se rozkladaji na pozemcich St. 3359 (605 m2)
a St. 3360 (1,134 m2). Pozemky 298/2 (2,995 m2), 1165/27 (53 m2), 1165/28 (58 m2) a 1165/29 (71
m2) pokryva parkovisté, komunikace a okolni zelen.

Retail park Marianské Lazné zahrnuje prodejnu FAST CR, a.s. (Planeo Elektro) situovanou v severni
Casti aredlu a prodejnu JYSK, s.r.o. situovanou v jizni ¢asti. Specifikace obou nemovitosti je obdobna a
zahrnuje v obou pfipadech jednopodlazni objekty s potfebnym skladovym a administrativnim zazemim.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

ZDR Retail TT s.r.o.

Nemovitostni spole¢nost ZDR Retail TT s.r.o., je spole¢nost, jejiz hlavni majetek tvori dvé komeréni
nemovitosti a) Soubor nemovitosti evidovany na LV 3731, k.U. Tanvald na adrese KrkonoSska 668,
Tanvald a b) Soubor nemovitosti evidovany na LV 3151, k.u. TfemoSna na adrese Zaluzska 1194,
Tremosna.

Tanvald

Nemovitost je pfizemni montovana hala. Priceli je prosklené. Hala je rozdélena na 5 maloobchodnich
jednotek, z nichZ kazda ma samostatny vstup. Nemovitost je pronajimana sedmi najemctm: CESKA
LEKARNA HOLDING, a.s., KiK textil a Non-Food spol. s r.o., Teta drogerie a lékarny CR s.r.o., V+J
OBUV, s.r.o., SUPER PET, a.s., Alza.cz a.s. (alzabox), OX Point a.s.

TremosSna

Nemovitost je pfizemni montovanou jednolodni halu. Svislé nosné konstrukce jsou z cihelnych blokd a
zelezobetonovych pilifd. Nemovitost je pronajimana dvéma najemcim: KiK textil a Non-Food spol. s
r.o. a PressMedia spol s.r.o.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Bohumin s.r.o.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Bohumin s.r.o. nabyl Podfond na zakladé smlouvy o
pfevodu podilu ze dne 5.5.2022. Nemovitostni spole¢nost ZDR Retail Bohumin s.r.o., IC 07962100,
jejiz zakladni kapital ¢ini 10.000,- CZK a byl splacen v plné vysi, vlastni nemovitosti zapsané na
LV €. 302, k.u. Novy Bohumin. Nemovitosti Bohumin jsou umistény pfi ulici 9. kvétna.

Nemovitost se rozklada na parcelach registrovanych na LV €. 302, katastralni uzemi Novy Bohumin.
Pozemky Bohumin jsou tvofeny deseti parcelami, které dohromady vytvafi funkéni celek
nepravidelného tvaru.

Retailového objekt je novostavbu kolaudovanou v prosinci roku 2021, jedna se o dva samostatné
objekty umisténé blizko sebe. Obé &asti Retail Parku Bohumin maji obdélnikovy pudorys a jsou
pfevazné jednopodlazni (leva ¢ast objektu ma v jedné z najemnich jednotek v ramci administrativniho
zazemi vestavéné druhé podlazi).
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Nemovitosti Bohumin jsou pronajimany 13 najemcim, a to spole¢nostem PEPCO Czech Republic,
s.r.o., KiK textil a Non-Food spol. s r.o., SUPER PET, a.s., dm drogerie market s.r.o., VETRO-PLUS
a.s., NKD Mdda s.r.o., Action Retail Czech s.r.o., SPORTISIMO s.r.o., LIMEX CR, s.r.o., HP TRONIC
Zlin, spol. s.r.o., PODA, a.s. (box), TextilEco a.s. a Zasilkovna s.r.o.

Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za u¢elem provozovani, drzeni a inkasovani najemného
z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Hluboka s.r.o.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Hluboka s.r.o. nabyl Podfond na zé&kladé smlouvy
o prevodu podilu ze dne 5.5.2022. Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Hluboka s.r.o., IC 08602140,
jejiz zakladni kapital €ini 20.000,- CZK a byl splacen v pIné vysi, vlastni nemovitosti evidované na LV €.
3156, k.u. Hluboka nad Vitavou, obec Hluboka nad Vitavou na adrese Lidicka, 37341 Hluboka.

Retail park tvofi tfi samostatné stavby a jedna trafostanice. Jedna se o novostavby, které byly
zkolaudovany v r. 2022. Soucasti retail parku je parkovisté s kapacitou 60 mist. Vjezd do aredlu je
priblizné 150 zapadné od kfizovatky ulic Lidicka a Masarykova.

Nemovitosti Hluboka jsou aktualné pronajimany 10 najemcim (spoleénostem BILLA, spol s r.o., Teta
drogerie a Iékarny CR s.r.0., TRAFICON TOBACCO RETAIL s.r.o., SUPER PET, a.s., PEPCO Czech
Republic s.r.o., EUC Klinika Ceské Budéjovice s.r.o., Viridana s.r.o., Alza.cz a.s., TextilEco a.s. a
Zasilkovna s.r.o.).

Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za u¢elem provozovani, drzeni a inkasovani najemného
z pronajmu nemovitosti. Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Velka Dobra s.r.o.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Velka Dobra s.r.o. nabyl Podfond na z&kladé smlouvy
o pfevodu podilu ze dne 5.5. 2022. Nemovitostni spole¢nost ZDR Retail Velka Dobra s.r.o.,
IC 07958111, jejiz zakladni kapital &ini 20.000,- CZK a byl splacen v pIné vysi, vlastni budovu pro
obchod €.p. 687 a pfilehlé pozemky zapsané na LV €. 1237, k.u. Velka Dobra, obec Velka Dobra.

Nemovitost predstavuje pfizemni budovu obdélnikového pudorysu. Konstrukce objektu je
Zelezobetonovy skelet s plochou stfechou pokrytou trapézovym plechem. Obvodovy plast je tvofen
sendviCovymi panely, v ¢asti jsou sklenéné vykladce. Vnitfni specifikace zahrnuje betonové podlahy
pokryté keramickou dlazbou, vnitini SDK pfFi¢ky, bodova svétla, vzduchotechniku, EPS a kamerovy
systém.

Nemovitost je pronajata 2 najemcim — BILLA, spol. s.r.o. a TRAFICON TOBACCO RETAIL s.r.o. s
dodate€nymi pfijmy plynoucimi z pronajmu pozemku pro 2 boxy/kontejnery spole¢nosti Zasilkovna s.r.o.
a KOUTECKY s.r.o.

Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za u¢elem provozovani, drzeni a inkasovani najemného
z pronajmu nemovitosti. Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.
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ZDR Retail $amorin s.r.o.

Nemovitostni spole¢nost ZDR Retail Samorin s.r.o., IC 53140036, jejiz zakladni kapital &ini 5.000,- EUR
a byl splacen v plné vysi, vlastni budovu pro obchod zapsané na LV &. 4348 a 4387, k.u. Samorin, obec
Samorin, které nabyla na zakladé smlouvy o pfevodu nemovitosti ze dne 22.06.2022.

Objekt OC Butik center je pfizemni budova obdélnikového tvaru zahrnujici 4 obchodni jednotky.
Konstrukce objektu je zelezobetonova s plastém ze sendviCovych panell a plochou stfechou pokrytou
trapézovym plechem. V &asti stfechy jsou svétliky. Cast objektu sméFujici k parkovisti obsahuje
sklenéné vykladce tvorené trojsklem v hlinikovych profilech. Zadni &ast objektu je uréena pro
zasobovani a opatfena hlinikovymi vraty pro kazdou jednotku. Vnitini specifikace zahrnuje betonové
podlahy pokryté kombinaci PVC, koberci a dlazbou, sadrokartonové vnitfni pficky, vzduchotechniku,
EPS a zafivkova svitidla.

Objekt OC Butik center je pronajat spole¢nostem JYSK, s.r.o., PreSpanok s.r.o., GATE, a.s. a TEDi
Betriebs s.r.o.

Objekt Cigaro predstavuje nové dokonCenou budovu nachazejici se naproti OC Butikcenter.
Ze stavebniho hlediska se jedna o totozné objekty se stejnymi parametry, pouze skelet Cigara je tvoren
ocelovou konstrukci s nizSi hloubkou. Celkova pronajimatelna plocha €ini 300,00 m2. Protoze se jedna
o nové dokon&enou budovu (H2 2022), technicky stav je hodnocen jako velmi dobry.

Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za u¢elem provozovani, drzeni a inkasovani najemného
z pronajmu nemovitosti. Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Banska Stiavnica s.r.o.

Nemovitostni spole¢nost ZDR Retail Banska Stiavnica s.r.o., IC 52 966 411, jejiz zakladni kapital Cini
5.000,- EUR a byl splacen v pIné vysi, vilastni supermarket TESCO na adrese Ludvika Svobodu
1907/29, 969 01 Banska Stiavnica, zapsanou na LV 6298, k.u. Banska Stiavnica. 100% obchodni podil
ve spoleénosti ZDR Retail Banskéa Stiavnica s.r.o. nabyl Podfond na zakladé smlouvy o pfevodu podilu
ze dne 20.7. 2022.

Nemovitost se rozklada na parcelach registrovanych na LV &. 6298, katastralni uzemi Banska Stiavnica.

Stavba (prodejna TESCO) byla postavena v roce 2013. Jedna se o jednopodlazni objekt s plochou
stfechou. Ze zasobovaciho dvora je pfistupna pfistavba rampy. Nosna konstrukce je prefabrikovany
Zelezobetonovy skelet. Stfe$ni plast je z trapézového plechu. Obvodovy plast je z sendvi€ovych panell
s izolaci. Interiér prodejny je bez podhledd. Naslapna vrstva v prodejni ¢asti je keramicka dlazba, ve
skladové Casti betonova stérka. V socidlnim zdzemi je PVC. Nemovitost je napojena na veSkeré
inzenyrskeé sité. Vytapéni je plynem. Celkovy technicky stav je dobry a odpovida stafi a pribézné udrzbé
nemovitosti. Soucasti je rovnéz parkovisté pro 62 vozidel.

Nemovitost je pronajata jedinému najemci, spole¢nosti TESCO STORES SR, a.s.

Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za u¢elem provozovani, drzeni a inkasovani najemného
z pronajmu nemovitosti. Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.
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ZDR Retail Topol¢any s.r.o.

Nemovitostni spolednost ZDR Retail Topoléany s.r.o., IC 54 967 911, vlastni nemovitosti, zapsané na
LV 6097, 6099, 6565 KU Topolgany, kterou nabyl Podfond na zékladé Kupni smlouvy o pfevodu
nemovitosti ze dne 16. 2. 2023.

Nemovitost se rozklada na parcelach registrovanych na LV €. 6097, 6099, 6565 katastralni uzemi
Topol€any.

Nemovitosti Topol€any pfedstavuji kompaktni nakupni park s vice stavbami. Jedna se o soubor Sesti
prodejnich budov a zazemi, jejichz vystavba probéhla v letech 2013 a 2014.

Prvni objekt (Butikcenter A) je pronajiman spole¢nostem Pepco Slovakia, Kik textil a Non-Food, JYSK
a CBG, druhy objekt (Butikcenter B) spolec¢nostem GATE, CCC Slovakia a DM drogerie markt, tfeti
(Butikcenter C) pronajiman Placek Centrum, TAMO, ¢&tvrty (Butikcenter D) Fastplus (Planeo elektro) a
STIHL, paty (OC Tempo) spolecnost Billa a Sesty objekt je pronajiman spoleCnosti INTERSPORT
(Obchodni dim).

Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za u¢elem provozovani, drzeni a inkasovani najemného
z pronajmu nemovitosti. Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

ZDR Retail Senec s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Senec s.r.o., IC 36 835 901, vlastni nemovitosti zapsané na
LV 11031, parc. €. 4210/5, 4209/2, 4210/6, 4210/7, 4208/2 a 4207/25 v katastralnim uzemi Senec, obec
Senec.

Nemovitost se rozklada na parcelach registrovanych na LV €. 11031 katastralni Uzemi Senec. Jedna se
o pozemky zastavené budovou retail parku, pfijezdové, parkovaci a manipulacni plochy (nachystané
na druhou fazi vystavby).

Nemovitost Senec je budova retail parku s pfilehlymi pozemky. Budova obsahuje 7 obchodnich jednotek
s vlastnimi vstupy, zazemim pro zaméstnance a zasobovani a 82 parkovacich stani.

Nemovitost je pronajimana spole¢nostem Kik textil, TEDi, dm-drogerie, GATE, TAKKO, Deichmann a
Super Z0OO.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Senec s.r.o. nabyl Fond na zakladé Smlouvy o pfevodu
obchodniho podilu ze dne 24. 8. 2023. Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.
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B. DALSIi PODSTATNE INFORMACE
Informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti, které zajisti, aby pololetni zprava poskytla
investorim vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské Einnosti a o vysledcich hospodareni
obhospodarovatele Podfondu ve vztahu k majetku Podfondu za uplynulé Géetni obdobi,

Na zakladé véech informaci dostupnych vedeni Investiéni spole€nosti k datu vydani této pololetni zpravy

nic neohrozuje predpoklad nepfetrzitého trvani Podfondu. na jehoz zakladé byla tato pololetni zprava
pfipravena.

V Praze dne 29. srpna 2024

Coﬁseq Finds investicni spoleghost, a.s.
individugfni statutarni organ Féndu
zastoyfeny Ing. Janem Vedralem. predsedou predstavenstva



